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1. Wstep

1.1. Podstawowe informacje o gminie

Gmina Olszewo-Borki jest gming wiejska, polozong w pdéinocno-wschodniej czgsci
wojewodztwa mazowieckiego, w powiecie ostroleckim. Obszar gminy Olszewo-Borki
zajmuje powierzchni¢ 197 km? (19 673 ha, dane za 2024 r.; GUS). Jej siedziba znajduje si¢ w
miejscowosci Olszewo-Borki. Gmina zamieszkana jest przez okoto 11 035 osob (dane za

2024 1.; GUS).

Wiodacym dziatem gospodarki w gminie jest rolnictwo rozwinigte na bazie indywidualnych
gospodarstw rolnych. Intensywnie rozwijaja si¢ réwniez ustugi zwigzane z turystyka.
Najatrakcyjniejsze tereny rekreacyjne gminy Olszewo-Borki potozone sg wzdhuz rzeki
Omulew oraz Narew. Gmina charakteryzuje si¢ wysoka lesistoscia, z racji iz lasy zajmuja
okoto 45%. Gmina Olszewo-Borki potozona jest na Nizinie Pénocnomazowieckiej, w

obrebie Doliny Omulwi 1 Ptodownicy oraz Doliny Dolnej Narwi i Rowniny Kurpiowskiej.

Podstawowe potaczenia komunikacyjne gminy Olszewo-Borki stanowia drogi powiatowe,
taczace si¢ z drogami krajowymi na terenie gminy: DK53 — Ostroteka-Olsztyn, DK61 —
Warszawa-Augustow, drogi powiatowe tacza si¢ takze z drogami wojewodzkimi na terenie
gminy: DW544 — Ostrot¢ka-Brodnica oraz DW626 — Nowa Wies-Makow Mazowiecki. Sie¢
drog krajowych, powiatowych 1 wojewddzkich uzupetniajg drogi gminne. Przez teren gminy

przebiega linia kolejowa na trasie Ostrotgka-Chorzele.



~ Uzasadnienie do Planu Og6lnego Gminy Olszewo-Borki~

Rys. Lokalizacja Gminy Olszewo-Borki.
1.2. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne w gminie

Do czasu uchwalenia planu ogoélnego gminy, dokumentem okre§lajacym polityke
przestrzenng gminy byto Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Olszewo-Borki uchwalone Uchwata Nr XI1/70/2024 Rady Gminy
Olszewo-Borki z dnia 20 grudnia 2024 .

W 2006 roku dla obszaru calej gminy zostal przyjety miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, a dwa lata pozniej znowelizowany. W 2021 r. i 2023 r. fragment planu w

obrebie Antonie zostat uchylony wyrokami Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

W granicach gminy obowigzujg 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Lp. Uchwala Nazwa planu Dz.U. Uwagi

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 165
z dn. 22.08.2006 r., poz.

Nr 6506
1 XXX/193/2006 Miejscowy Plan Zagospodarowania rdza Diewarmo&e
z dnia Przestrzennego gminy Olszewo-Borki stwierdza niewaznosc
30.06.2006 . Wyrok Sadu, Sygn. Akt | zaskarzonej uchwaty w

VII SA/Wa 329/21 z czgsci tekstowej ujgtej w

dnia 25.06.2021 r 830 pkt 1 w zakresie
teren6w oznaczonych

symbolami 16 MN i 73
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Lp.

Uchwala

Nazwa planu

Dz.U.

Uwagi

MN; § 30 pkt 2 w
zakresie terendw
oznaczonych symbolami
34 RM,MN i 35
RM,MN;

§ 30 pkt 8 w zakresie

terenéw oznaczonych
symbolami 13 ZL i 72
ZL oraz

w czeSci graficznej w
postaci zatacznika nr 1
do uchwaty w czegscei

stanowiacej Rysunek nr
1 w zakresie
dotyczacym terendow
oznaczonych

symbolami 16 MN, 73
MN, 13 ZL, 72 ZL,
RM,MN oraz KDG,
jako terenu

drogi przylegajacego do
terenu oznaczonego
symbolem RM,MN, a
takze

zalacznika nr 1 do
uchwaly w czesci
stanowiacej Rysunek nr
2 w zakresie

dotyczacym terendow
oznaczonych symbolami
16 MN, 73 MN, 34
RM,MN,

35 RM,MN oraz KDW,
jako terenu drogi
przylegajacego do
terenéw

oznaczonych symbolami
34 RM,MN i 35 RM,
MN;

Wyrok Sadu, Sygn. Akt
VII SA/Wa 425/23 z
dnia 13.06.2023 r.

stwierdza niewaznos$¢
zaskarzonej uchwaty, w
czescei tekstowej 1
graficznej, w

zakresie zalacznika nr 1,
w odniesieniu do obrebu
Antonie (rysunki nr 1, 2,
3,4,5172)z
wylaczeniem:

- § 30 pkt 1 w zakresie
terenéw oznaczonych
symbolami 16 MN i 73
MN;

- § 30 pkt 2 w zakresie
terendw oznaczonych
symbolami 34 RM,MN i
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Lp. Uchwala Nazwa planu Dz.U. Uwagi

35 RM,MN;

- § 30 pkt 8 w zakresie
teren6w oznaczonych
symbolami 13 ZL i 72
ZL;

- czgsci graficznej w
postaci zatgcznika nr 1
do uchwaly w czgsci
stanowiacej

Rysunek nr 1 w zakresie
dotyczacym terenow
oznaczonych symbolami
16 MN,

73 MN, 13 ZL, 72 ZL,
RM,MN oraz KDG,
jako terenu drogi
przylegajacego do

terenu oznaczonego
symbolem RM,MN, a
takze zatgcznika nr 1 do
uchwaty w

czesei stanowiacej
Rysunek nr 2 w zakresie
dotyczacym terenow
oznaczonych

symbolami 16 MN, 73
MN, 34 RM,MN, 35
RM,MN oraz KDW,
jako terenu drogi

przylegajacego do
terendw oznaczonych
symbolami 34 RM,MN i

35 RM, MN.
Nr w sprawie zmiany Nr 1_ miejscowego Dz. Urz. Woj.
XXV1/180/08 z | planu zagospodarowania przestrzennego L
2 . : . . Mazowieckiego Nr 218 -
dnia 26.11.2008 | na terenie gminy Olszewo-Borki dla poz. 9317

r. czesci miejscowosci Lazy

2. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych i ustalenia
gminnych standardow urbanistycznych
Wyznaczajac strefy planistyczne kierowano si¢ przede wszystkim obowigzujagcymi planami
miejscowymi, ale roéwniez istniejagcym zagospodarowaniem, dotychczasowa polityka
przestrzenng gminy, wyznaczonymi obszarami uzupelnienia zabudowy oraz wnioskami

ztozonymi w ramach procedury sporzadzenia planu ogdlnego.
W planie ogolnym gminy Olszewo-Borki ustalono nastepujace strefy planistyczne:

a) Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — SJ,
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b) Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa — SZ,
c) Strefa ustugowa — SU,

d) Strefa gospodarcza — SP,

e) Strefa produkcji rolniczej — SR,

f) Strefa infrastrukturalna — Sl,

g) Strefa zieleni i rekreacji — SN,

h) Strefa cmentarzy — SC,

i) Strefa gornictwa — SG,

J) Strefa otwarta — SO,

k) Strefa komunikacyjna — SK.

W projekcie planu ogdélnego nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng (SW) oraz strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH),
poniewaz na obszarze gminy nie wystepuja uwarunkowania przestrzenne, funkcjonalne ani

inwestycyjne uzasadniajace ich wyznaczenie.

Dla wszystkich wyznaczonych stref planistycznych okreslono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. Ponadto,
mimo bardzo wysokiego stopnia pokrycia gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, nie zastosowano wyjatku dopuszczajacego przyjecie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci mniejszej niz okreslona w ww. rozporzadzeniu,

uznajgc brak potrzeby jego zastosowania.

Dla stref planistycznych o0 charakterze zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz
gospodarczej, a takze dla czgéci terendw infrastrukturalnych i komunikacyjnych wyznaczono
warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy. W strefach o charakterze
rolniczym, przyrodniczym oraz otwartym zakres parametréw ograniczono do warto$ci

niezbe¢dnych z punktu widzenia ksztattowania fadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska.

Ponadto dla poszczegélnych stref planistycznych okreslono profile dodatkowe, ktore
umozliwiajg  doprecyzowanie funkcji  uzupehiajagcych lub  szczegdlnych  zasad

zagospodarowania. Zastosowanie profili dodatkowych pozwala na uwzglednienie
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zroznicowane] struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz zapewnia wicksza

elastyczno$¢ w ksztattowaniu przeznaczenia terenow.

Przyjete wartosci  standardow  urbanistycznych wynikaja =z analizy istniejacego
zagospodarowania, parametrow okreslonych w obowigzujagcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, uwarunkowan s$rodowiskowych oraz dotychczasowe;j

polityki przestrzennej gminy.

Na etapie ustawowego opiniowania i uzgadniania projektu planu zmodyfikowano wartosci

niektorych wskaznikow i parametrow oraz oznaczenia wybranych stref planistycznych.

Zmiany te wynikajg z korekty granic poszczegdlnych stref lub zmiany na inng strefe

planistyczng. W zwiqzku z tym niektore wezesniejsze oznaczenia stref nie wystepujg w kolejnej

wersji projektu oraz zostaly dodane nowe strefy.

2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng —

SJ

Na terenie gminy Olszewo-Borki wyznaczono 467 stref zwigzanych z zabudowsg
jednorodzinng. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng zostata
wyznaczona na podstawie ustalen obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, ktoére charakteryzuja si¢ podobnymi uwarunkowaniami przestrzennymi,
standardami ksztaltowania zabudowy i zasadami zagospodarowania terenu, 0ObSzarow

uzupetienia zabudowy oraz inwentaryzacji istniejacej zabudowy.

Dla 464 z wyznaczonych stref okre§lono profil dodatkowy uwzgledniajgcy ustalenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego terendOw objetych tymi strefami oraz

charakter istniejacej zabudowy. Dla pozostatych stref nie wyznaczono profilu dodatkowego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone¢ jakosci krajobrazu w
tym przeciwdzialanie dysharmonii 1 fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego

charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i1 otoczenia.
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
Profil podstawowy teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
Minimalny
Maksymaln Maksymaln Maksymaln u<§IZ1al
. anadziemna | y udziat .. | powierzchn
Tereny (symbole) Profil dodatkowy . , . a wysokos¢ .
intensywno$ | powierzchn il i
¢ zabudowy | i zabudowy WY | biologiczni
e czynnej
1SJ-22SJ, 27SJ-138SJ, 140SJ)-
156SJ, 158SJ-159SJ, 161SJ—
2385, 2415, 2433)-3055), teren zabudowy letniskowej
307SJ-309SJ, 311SJ-328SJ, b re"l‘g’eacji ]
330SJ-344SJ, 346SJ-367SJ, , . - . .
360514335, 4365, 4385)- | ‘Noyvduainel, teven zielent | 0817 40-70 10 30
4418S), 443SJ, 445SJ, 450SJ— ): wod ’
457SJ, 460SJ-462SJ, 465SJ,
467SJ-477S), 479SJ, 482SJ)—
489SJ
235)-26SJ, 3295 teren zieleni naturainej, 112 40-50 1220 30
teren lasu, teren wod
139SJ, 446SJ teren zieleni naturalnej 0,8 40 12 30
345S), 4475)-448S) - 0,8 40 10 30
2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg — SZ

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowsa zostala wyznaczona na podstawie ustalen
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 1 0bszaréw
uzupetnienia zabudowy oraz istniejacej zabudowy. W gminie Olszewo-Borki wyznaczono

432 terenow w ramach strefy SZ.

Dla wszystkich stref ustalono profil dodatkowy. Tres¢ profilu dodatkowego ustalana byta za
kazdym razem 2z uwzglednieniem wustalen miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego oraz obowigzujacego porzadku prawnego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i1 w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone¢ jakosci krajobrazu w
tym przeciwdzialanie dysharmonii 1 fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego

charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i1 otoczenia.
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. teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
Profil . X L . .
odstawowy akwakultury i obstugi rybactwa, teren komynlkaCJl, teren zieleni urzgdzonej, teren
P ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Maksymalna Maksymalny Mlnlmalny
. d : Maksymalna udziat
Tereny Profil nadziemna udziat e : :
. . ) . wysokos¢ powierzchni
(symbole) dodatkowy | intensywnosc¢ powierzchni ) S
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1S7-409SZ, teren ustug,
411S7-420SZ, teren zieleni
4225742457, naturalnej, 0,8-1,4 40-70 12 30
42752-433SZ, |teren lasu, teren
436SZ-437SZ wod
teren ustug,
42187 teren zieleni 0,8 40 12 30
naturalnej,
teren lasu
2.3. Strefa ustugowa — SU

Strefa ustugowa zostala wyznaczona na terenach, na ktérych znajduja si¢ lub sg planowane
obiekty o funkcji ustugowe;j, np. szkoty, §wietlice wiejskie, a takze na obszarach wskazanych

w obowigzujacych planach miejscowych. Wyznaczono 39 terenow w ramach strefy SU.

Dla 38 z wyznaczonych terenéw okreslono profil dodatkowy, uwzgledniajacy uwarunkowania
terenOw oraz ustalenia obowigzujacych miejscowych planéow zagospodarowania

przestrzennego. Dla pozostatych terenow pozostawiono wylacznie profil podstawowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego 1 w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwiag m.in. ochrone jako$ci krajobrazu w
tym przeciwdziatanie dysharmonii 1 fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego

charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektow 1 otoczenia.
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Profil podstawowy

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Minimalny
Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat
. nadziemna udziat o2 : .
Tereny (symbole) Profil dodatkowy . 2 ‘ : wysokos¢ powierzchni
intensywnos$¢ | powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1SU-3SU, 5SU-12SU, 14SU-25SU, 27SU-29SU, | teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 15 50 12 30
31SU-32SU, 34SU wod ’
265U, 30SU, 365U-41SU _ teren skiadow i magazynow, teren 1,5 50 12 30
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
33SU teren zieleni naturalnej 15 50 12 30
35SU - 15 50 12 30
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2.4. Strefa gospodarcza — SP

Strefa gospodarcza zostala wyznaczona na terenach wskazanych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach predysponowanych
do tego rodzaju funkcji z uwagi na ich potozenie. W ramach strefy SP wyznaczono 59 tereny.
Dla wszystkich terenow wyznaczono profil dodatkowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityKi
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad ladu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego 1 w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone¢ jakosci krajobrazu w
tym przeciwdzialanie dysharmonii 1 fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego

charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia.

teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

PO RSy dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
Maksymalna Maksymalny Maksymalna|  udziat
. nadziemna udziat 1 . .
Tereny (symbole) Profil dodatkowy | . s : . | wysoko$¢ | powierzchni
intensywnosc¢ | powierzchni bud biologiczni
zabudowy zabudowy zabudowy | biologicznie
czynnej
1SP-14SP, 16SP-21SP, | teren ustug, teren
23SP-40SP, 42SP— | zieleni naturalnej,
46SP, 48SP-50SP, teren lasu, teren 1,5-4.8 50-60 12-35 20-30
54SP-65SP wad
225P teren ushug, teren 2.4 60 20 20
zieleni naturalnej
2.5. Strefa produkcji rolniczej — SR

Strefa produkcji rolniczej zostala wyznaczona w oparciu o analiz¢ istniejacej zabudowy
rolniczej, obejmujac gospodarstwa o profilu produkcyjnym 1 rozbudowanej strukturze
zabudowy, a takze budynki zlokalizowane poza terenami zabudowy zagrodowej, dla ktérych
nie byto mozliwe ustalenie strefy SZ. Strefa stanowi rowniez zaplecze dla wybranych terenéw
zabudowy zagrodowej. W efekcie wyznaczonych zostalo 161 terendw. Dla wszystkich

terenéw wyznaczono profil dodatkowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz

umozliwiaja realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad ladu przestrzennego, w
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nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i1 w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrong jako$ci krajobrazu w

tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego

charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejagcych obiektow i otoczenia.

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
Profil podstawowy produkgcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Minimalny
_ Maksymalna Maksymalny Maksymalna|  udziat
Profil nadziemna udziat . . .
Tereny (symbole) : s : . | wysoko$¢ | powierzchni
dodatkowy | intensywnos¢ | powierzchni . S
zabudowy | biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
teren zieleni
- urzadzone;j,
I1SR-158SR, 1625R, | oo zieleni 0,8 40 12 30
164SR )
naturalnej, teren
lasu, teren wod
teren zieleni
163SR naturalnej, teren 0,8 50 12 30
lasu, teren wéd

2.6. Strefa infrastrukturalna — Sl

Strefe¢ infrastrukturalng wyznaczono dla terend6w wyznaczonych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach z obiektami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej. W efekcie wyznaczono 3 tereny. Dla wszystkich

teren6w wyznaczono profil dodatkowy.

Dla wszystkich terenow ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
natomiast odstapiono od ustalania pozostatych wspotczynnikéw, przesuwajac decyzj¢ o ich

warto$ci na etap miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad ladu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego 1 w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w
tym przeciwdziatanie dysharmonii 1 fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego

charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia.
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. teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
Profil podstawowy )
dziatkowych
Minimalny
. Maksymalna Maksymalny Maksymalna| udziat
Profil nadziemna udziat 2 : :
Tereny (symbole) . . : . | wysoko$¢ | powierzchni
dodatkowy | intensywnos$¢ | powierzchni : A
zabudowy | biologicznie
zabudowy zabudowy :
czynnej
teren produkgiji,
teren zieleni
3 urzadzonej, ) i i
151-351 teren zieleni 20
naturalnej, teren
lasu, teren wod
2.7. Strefa zieleni i rekreacji — SN
Strefe zieleni i1 rekreacji wyznaczono dla terendw wyznaczonych w obowigzujacych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny réznych form rekreacji,
sportu czy wypoczynku oraz zwigzanych z tym terenéw zielonych, w sgsiedztwie terenéw
predysponowanych do tego typu funkcji (np. rzeki Omulew) oraz jako zaplecze rekreacyjne
dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. W efekcie wyznaczono

128 terendéw w strefie SN.

Dla 84 wyznaczono profil dodatkowy. Dla wszystkich terenow okre§lono minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad ladu przestrzennego, w
nawiazaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatlcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w
tym przeciwdziatanie dysharmonii i1 fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego

charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia.
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Profil podstawowy

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
Maksymalna Maksymalny Maksymalna|  udziat
. nadziemna udziat 2 . .
Tereny (symbole) Profil dodatkowy | . iy . . | wysoko$¢ | powierzchni
intensywnos$¢ | powierzchni . S
zabudowy zabudowy zabudowy blologlczme
czynnej
78SN-80SN, 83SN, teren zieleni
85SN-87SN, 89SN-— naturalnej, teren - - - 50
120SN, 122SN-135SN lasu
teren ushug sportu i
15SN-16SN, 25SN-28SN, | rekreacji, teren
31SN-35SN, 42SN, 49SN, ushug kultury i i 10 50
52SN-53SN, 55SN, rozrywki, teren
136SN zieleni naturalnej,
teren lasu
teren ustug sportu i
5SN-6SN, 8SN, 10SN, rekreacji, teren i i 10 50
24SN ushug kultury i
rozrywki
teren ushug sportu i
375N, 74SN, 81SN-82sN | _rekreac, teren - - - 50
zieleni naturalnej,
teren lasu
teren ushug sportu i
72SN, 76SN rekreacji, teren - -- - 50
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren
3SN, 73SN, 755N ustug kultury i - - 10 50
rozrywki, teren
zieleni naturalnej
1SN-2SN, 4SN, 7SN,
9SN, 11SN-14SN, 17SN-
23SN, 29SN-30SN, i i 10 50

43SN-48SN, 50SN-51SN,
54SN, 56SN-63SN,
65SN-71SN, 77SN, 88SN

2.8.

Strefa cmentarzy — SC

Stref¢ cmentarzy wyznaczono dla istniejacych cmentarzy (czynnych i zamknigtych) oraz

cmentarzy objetych ochrong na podstawie przepisow z zakresu ochrony i opieki nad

zabytkami. Jest to 7 terenéw. Dla wszystkich terenéw wyznaczono profil dodatkowy. Dla

wszystkich terendéw poza obligatoryjnym wskaznikiem minimalnej powierzchni biologicznie

czynnej, okreslono takze maksymalng wysoko$¢ zabudowy.
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Profil podstawo teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
P Wy ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Maksymalna | Maksymalny ST
. / . Maksymalna udziat
Profil nadziemna udziat o : .
Tereny (symbole) . . : . | wysoko$¢ | powierzchni
dodatkowy | intensywnos$¢ | powierzchni . S
zabudowy | biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
teren ustug
kultu
religijnego,
teren ustug
1SC-4SC handlu - - 12 30
detalicznego,
teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod
teren zieleni
5SC-7SC naturalnej, teren - - - 30
lasu, teren wod

2.9.

Strefa gornictwa — SG

Strefe gornictwa wyznaczono dla terenOw i obszarow gorniczych Grabowo-Kruki oraz dla

terenu wskazanego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod eksploatacje

surowcow naturalnych. Dla wszystkich terendw wyznaczono profil dodatkowy.

Profil podstawo teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw
P Wy dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Minimalny
. Maksymalna Maksymalny Maksymalna| udziat
Profil nadziemna udziat i . .
Tereny (symbole) : . : . | wysoko$¢ | powierzchni
dodatkowy | intensywno$¢ | powierzchni ologicani
zabudowy zabudowy zabudowy | bio ogicznie
czynnej
teren zieleni
urzadzonej,
1SG-3SG teren zieleni - - - -
naturalnej, teren
lasu, teren wod
2.10. Strefa otwarta — SO

Strefa otwarta zostata wyznaczona dla terenéw uzytkéw lesnych oraz wod oraz pozostatych
terenow, ktdre nie sg przeznaczone pod inne funkcje dopuszczajgce zabudowe. Wyznaczono
47 tereny w ramach tej strefy. Dla 13 terenéw wyznaczono profil dodatkowy. W jednym z

przypadkéw okreslono wysokos$¢ zabudowy w ramach terenu elektrowni stoneczne;.
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Profil podstawowy

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Minimalny
. Maksymalna Maksymalny Maksymalna| udziat
Profil nadziemna udziat 2 . .
Tereny (symbole) : s : . | wysoko$¢ | powierzchni
dodatkowy | intensywnos¢ | powierzchni . S
zabudowy | biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1S0-6S0, 5150 teren elektroyvnl ) i 6 )
stonecznej
40SO-41S0, 45504850 |  teren zieleni . i .
urzadzonej

7S0, 9S0-17S0, 19S0,
21S0-25S0, 27S0-
39S0, 4250-44S0,
4950-50S0

2.11.

Strefa komunikacyjna - SK

Strefe komunikacyjng wyznaczono dla gtownej sieci komunikacyjnej: drogi krajowe,

wojewddzkie, linia kolejowa oraz dla obszarow zwigzanych z obstugg transportu i ruchu.

Ustalono 8 stref, w tym 7 z profilem dodatkowym.

Profil podstawowy

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi glownej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej i
szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktu

technicznej

Minimalny
_ Maksymalna Maksymalny Maksymalna udzial
Profil nadziemna udziat iy : .
Tereny (symbole) : . : . | wysoko$¢ | powierzchni
dodatkowy | intensywno$¢ | powierzchni bud biologiczni
zabudowy | zabudowy zabudowy | biologicznie
czynnej
35K, 8SK teren Z|eleq| i i 10 i
urzadzonej
25K, 4SK-7SK teren drogi i i ] ]
zbiorczej
1SK - - - -
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Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy i

obszaru zabudowy Srédmiejskiej

Obszar uzupehienia zabudowy (dalej OUZ) stanowi fakultatywny element planu ogdlnego

gminy. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarze OUZ

mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. OUZ stanowi rowniez podstawe

do wyznaczenia w planie og6lnym stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa (SW,

SJi sz).

Korzystajac z Wtyczki APP2 udostgpnionej przez Ministerstwo Rozwoju 1 Technologii

wyznaczono ,,podstawowy” obszar uzupelniania zabudowy wg ponizszych wytycznych -

kolejno:

1)

2)

3)

4)

5)

okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktérych obrys kazdego z
budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu
co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia si¢
nastepujace rodzaje budynkéw wedlug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych: budynki
przemystowe o symbolu 101, budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103, budynki
biurowe o symbolu 105, budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu
106, budynki o$wiaty, nauki 1 kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109, budynki mieszkalne o symbolu 110;

wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkoéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

do obszar6w wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2
dodano obszary o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?, ograniczone z
kazdej strony krzywa, o ktorej mowa w pkt 2;

wewnatrz obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa
w pkt 2 1 3, wyznaczono krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych
obszarow;

od obszarow, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt
2 1 3, odjeto obszary znajdujace si¢ miedzy krzywa bedaca granica tych obszaréw a
krzywa, o ktorej mowa w pkt 4.

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w

sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy

dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszarow uzupelnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne
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uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o 1acznej

powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
Pp = 25% x (Pb — Pu)
gdzie:

Pp — oznacza laczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszarow uzupehienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich

granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchni¢ obszardw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust.

1 pkt 1-3,

Pu — oznacza laczng powierzchni¢ obszaréw uzupeilnienia zabudowy wyznaczonych w

sposob, o ktdrym mowa w ust. 1.
Laczna powierzchnia ,,podstawowego” obszaru uzupetienia zabudowy (Pu): 563,5755 ha.

Laczna powierzchnia obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3

(Pb): 1407,2237 ha.
Pp = 25% * (1407,2237 — 563,5755)
Pp =210,9120 ha
,Podstawowy”” obszar uzupehienia zabudowy zostat powigkszony o 205,9470 ha.

Obszar ,,podstawowy” zostal powigkszony na podstawie roznych kryteriow m.in. (kolejnosé

wymienienia nie ma znaczenia):

— w sasiedztwie terendw zabudowanych,
— dostosowujac granice OUZ do granic dzialek ewidencyjnych,

— uwzgledniajac wnioski mieszkancow, o ile bylo to mozliwe.

Obszar Zabudowy Srodmiejskiej (dalej OZS) zdefiniowany jest w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jako potozony w mieScie obszar zwartej, intensywnej
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej. Gmina Olszewo-Borki jest gming wiejska, wobec

czego OZS nie zostal wyznaczony.
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4. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Olszewo-Borki

4.1. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Mazowieckiego

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, gmina:

1)

2)

znajduje si¢ wsrod obszaréw funkcjonalnych o najnizszym dostepie do dobr i1 ustug —

obszar ostrotecki (ryc. 8 — obszary funkcjonalne), w ramach ktoérego ustala si¢: dziatania

ukierunkowane na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe¢ warunkow zZycia

mieszkancoOw, zahamowanie nadmiernej migracji  ludzi  wyksztalconych i

przedsigbiorczych, podniesienie mobilnosci mieszkancéw oraz zmniejszenie poziomu

bezrobocia;

znajduje si¢ wsrdd wiejskich obszarow funkcjonalnych uczestniczacych w procesach

rozwojowych, dla ktorych ustala si¢:

e ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

e przeciwdzialanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony
srodowiska;

e ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym 1 ksztaltowanie tadu
przestrzennego;

e ochrona gruntow rolnych Kklas I-IIl oraz gruntow lesnych przed ich
nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;

e wspieranie dziatalno$ci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze
dazenie do zrownowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

3) znajduje si¢ na obszarze bardzo wysokiego poziomu ryzyka powodziowego zlewni
rzeki Narew oraz na obszarze zagrozonym suszg hydrogeologiczng, dla ktorych
zaklada si¢ podejmowanie dziatan:

e uwzglednianie map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego,
planow  zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz studiow  ochrony
przeciwpowodziowej (dla odcinkow rzek ktore nie zostaty objete ww. mapami) a
takze Planu przeciwdziatania skutkom suszy w regionie wodnym Srodkowej
Wisty;

e przeciwdzialanie wystapieniu skutkow powodzi i1 suszy, takze we wspotpracy z

sgsiednimi wojewodztwami;
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realizacj¢ inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowej przewidzianych w
Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (zapewnienie
odpowiedniej przepustowosci koryt rzecznych, budowa watow
przeciwpowodziowych, urzadzen pigtrzacych i zbiornikow retencyjnych) oraz
dziatan strategicznych ujetych w Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla
dorzecza Wisty (m.in. budowa, rozbudowa 1 przebudowa infrastruktury
przeciwpowodziowej);

utrzymanie oraz zwigkszanie istniejacej zdolno$ci retencyjnej zlewni poprzez
m.in.: zmniejszanie odptywu wod opadowych 1 roztopowych ze zlewni,
zwigkszenie r6znych form retencji wodnej (budowa zbiornikow retencyjnych wraz
z budowlami hydrotechnicznymi, zwigkszanie lesistosci, odtwarzanie terenow
wodno-btotnych, przywracanie naturalnego charakteru ciekdw 1 naturalnych
przeplywow wod, tworzenie polderéw zalewowych);

zapewnienie wysokiego stopnia zabezpieczen technicznych i organizacyjnych w
zakresie zdarzen losowych i sytuacji kryzysowych zwiazanych z gtownymi
rzekami regionu m.in. z rzeka Wistg oraz funkcjonowaniem stopnia wodnego we
Wioctawku, zapory w Debem, zbiornika w Domaniowie;

ograniczanie zagospodarowania na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia,
zwigkszanie  bezpieczenstwa powodziowego terendw o  intensywnym
zagospodarowaniu oraz obiektow stanowigcych potencjalne zagrozenie dla
srodowiska, obiektéw uzyteczno$ci publicznej, stanowigcych cenne dziedzictwo
kulturowe, itp.;

zwigkszanie wykorzystania wod opadowych 1 roztopowych.

4) bierze udziat w ksztaltowaniu atrakcyjnosci turystycznej i okototurystycznej poprzez

tworzenie zintegrowanej sieci tras i szlakow turystycznych, w tym kulturowych -

ponadregionalne drogi $rodladowe.

5) potozona jest na terenach cennych przyrodniczo, w tym na obszarach Europejskiej

Sieci Ekologicznej Natura 2000 (Dolina Dolnej Narwi PLB140014, Doliny Omulwi i

Plodownicy PLB140005), dla ktérych okresla si¢ nastepujace zadania:

utrzymanie potencjalu przyrodniczego i1 krajobrazowego wszystkich obszarow

cennych przyrodniczo, zgodnie z wymogami UoOP;
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e regulacj¢ granic obszaréw chronionych (parkéw krajobrazowych, obszaréw
chronionego krajobrazu), w tym weryfikacj¢ i1 aktualizacj¢ aktow prawnych
ustanawiajacych te obszary;

e przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione;

o uwzglednianie zapisow wynikajacych z planéw ochrony i1 planéw zadan
ochronnych sporzadzanych dla obszarow objetych ochrong prawna;

e wlasciwe zarzadzanie zasobami przyrodniczymi i gospodarczymi na obszarach
objetych ochrong prawna;

e przeciwdziatanie wszelkim negatywnym wplywom na siedliska roslin i zwierzat;

e prowadzenie wspdlnych dziatan z sgsiednimi wojewddztwami na obszarach
polozonych na styku wojewddztw, w szczeg6lnosci w zakresie ksztattowania
powigzan ekologicznych oraz utrzymania systemu obszar6w chronionych;

e wdrazanie koncepcji zielonej i bilekitnej infrastruktury poprzez ksztattowanie
spdjnego systemu ekologicznego wojewddztwa.

6) powinna podejmowac dziatania w zakresie ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu, w
tym dziatania polegajacego na tworzeniu i ksztalttowaniu zielonego pierscienia wokot
miasta subregionalnego Ostroteki.

7) w celu zapewnienia efektywnej komunikacji rowerowej w wojewodztwie bierze
udziat w sieci szkieletowej tras rowerowych (ryc. 13 — planowana sie¢ szkieletowa
tras rowerowych).

8) lezy na terenie Kurpiowskiego Regionu Etnograficznego oraz pasma przyrodniczo-
kulturowego rzeki Omulew, dla ktorych wskazuje si¢ ochrone regionow
etnograficznych oraz krain historycznych, jako cennych i charakterystycznych
krajobrazow kulturowych, rowniez jako element wspotpracy oraz rozwoju powigzan z
sasiadujgcymi wojewodztwami.

9) lokalizuje na terenie gminy inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym:

e budowa obwodnicy Ostrot¢ki na drodze krajowej nr 61;

e przebudowa profilu podtuznego i poprzecznego koryta rzeki Piasecznica w km

0+250-7+250 pow. ostrotecki.

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Ustalenie zasiggu granic stref planistycznych oraz dobor profili stref umozliwiajace realizacje

inwestycji zapisanych w planie.
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4.2. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
SZARY NATURA 2000

Obszar Specjalnej Ochrony Doliny Omulwi i Plodownicy (PLB140005) ustanowiony
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. (Dz. U. Nr 25, poz.
133) w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw. Dla obszaru zostat sporzadzony
plan zadan ochronnych zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 31 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Doliny
Omulwi i Ptodownicy PLB140005 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 3721) (Dz. Urz. Woj. War.-
Maz. Poz. 1487).

2. Obszar Specjalnej Ochrony Dolina Dolnej Narwi (PLB140014) ustanowiony
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. (Dz. U. Nr 25, poz.
133) w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw. Dla obszaru zostat sporzadzony
plan zadan ochronnych zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku z dnia 23
kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Narwi PLB140014 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 4462) (Dz. Urz. Woj.
Podl. Poz. 1763) z p6zn. zm.

POMNIKI PRZYRODY

Lp. Data utworzenia Opis Akt ustanawiajacy

1 03.03.1975. dab szyputkowy Orzeczenie nr 611 UW w Warszawie z 03.03.1975r.
Orzeczenie nr 16/77 Wojewody Ostroteckiego z dnia
2 20.12.1977 r. dab szyputkowy 20 grudnia 1977 roku
Orzeczenie nr 15/77 Wojewody Ostroteckiego z dnia
3 20.12.1977 . dab szyputkowy 20 grudnia 1977 roku
Orzeczenie nr 507 Urzgdu Wojewodzkiego w
4 20.09.1974 ¢ dab szypulkowy Warszawie z dnia 20 wrze$nia 1974 roku
20.12.1977 . dab szyputkowy Orzeczenie nr 16/77 Woj. Ostr. z 20.12.1977r
05.06.1973 . glaz narzutowy Orzecz. nr 328 PWRN w Warszawie z 05.06.1973r.
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Rys. Lokalizacja obszaréw Natura 2000 (kreskowanie koloru zielonego) oraz pomnikéw przyrody

(punkty koloru czerwonego) w poszczegélnych obrebach.

Sposob uwzglednienia w planie ogblnym:

Wprowadzenie strefy terendw otwartych (SO), wprowadzenie strefy zieleni i rekreacji (SN)

na obszarach szczegoélnie cennych.

4.3. Obszary szczegollnego zagrozenia powodzig, waly

przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy walu
Na terenie gminy wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig. Teren objety planem
ogolnym znajduje sig:

e czgsciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Narew, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie (Q 1%),
e czesciowo na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig od rzeki Narew, na ktorym

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (Q 10%).
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Rys. Lokalizacja obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig (obszar koloru niebieskiego)

Ustawa Prawo wodne przepisem art. 77 ust. 1 pkt 3 zakazuje na obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig gromadzenia sciekow, nawozow naturalnych, srodkow chemicznych, a
takze innych substancji lub materialow, ktore moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia
przetwarzania odpaddw, w szczegdlnosci ich sktadowania, jak rowniez lokalizowania nowych

cmentarzy.

W obowigzujacym Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty
(w sktad, ktorego wchodzi rzeka Narew) zostaly okreslone cele glowne 1 szczegdlowe oraz
typy dzialan stuzacych realizacji tychze celow. Cele gtowne stanowia w szczegdlnosci:

1. Zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego.

2. Obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego.

Za dziatania stuzace ich realizacji wskazano przede wszystkim ochrong¢ lub zwigkszanie
retencji zlewniowej na gruntach lesnych, wodno-btotnych, zadrzewionych i zakrzewionych,
na gruntach rolnych oraz na gruntach zurbanizowanych, jak rowniez ochrong lub zwigkszenie

retencji dolin rzecznych.
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Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Ograniczenie zasiggu stref planistycznych z zabudowa, ograniczenie zasiggu obszaru

uzupeltnienia zabudowy.

Na etapie uzgadniania projektu planu ogolnego z Dyrektorem Regionalnego Zarzqdu

Gospodarki Wodnej zmodyfikowano granice stref planistycznych oraz wprowadzono zmiany w

ustaleniach dotyczqcych stref polozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (0O10%),

usunieto wszystkie strefy planistyczne, ktore pierwotnie umozliwialy realizacje jakiejkolwiek

zabudowy. Natomiast na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi

jest Srednie (01%), usunieto strefy polozone w zasiegu glebokiej wody, ti. powyzej 0,5 m, z

wyjatkiem jednej strefy SP. W przypadku tej wybranej strefy uznano, Ze jej utrzymanie nie

bedzie skutkowato powstaniem znaczgcego ryzyvka wystgpienia powaznych szkod dla ludzi i

mienia.
4.4, Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, melioracje wodne polegaja
na regulacji stosunkow wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby oraz
ulatwienia jej uzytkowania rolniczego. Na terenie gminy Olszewo-Borki, charakteryzujacej
si¢ znaczacym udziatem funkcji rolniczej, urzadzenia melioracji wodnych odgrywajg istotng

role w prawidlowym gospodarowaniu gruntami rolnymi.

Na obszarze gminy wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych, w
szczegblnosci rowy melioracyjne oraz systemy drenarskie. Ich obecno$¢ zwigzana jest z
potrzeba odprowadzania nadmiaru wod gruntowych oraz ochrong gruntéw rolnych przed

okresowym podtopieniem.

Zgodnie z art. 192 oraz art. 188 ustawy Prawo wodne, urzadzenia wodne podlegaja ochronie,
a ich utrzymywanie nalezy do wiascicieli gruntow, na ktorych sg zlokalizowane, lub do
podmiotow zobowigzanych do ich utrzymania. Obowigzek ten obejmuje eksploatacje,
konserwacj¢ oraz remonty w celu zachowania ich funkcji. W zwiazku z powyzszym, przy
realizacji inwestycji oraz prowadzeniu prac ziemnych w sgsiedztwie urzadzen melioracyjnych
konieczne jest zachowanie szczegolnej ostroznosci, tak aby nie dopusci¢ do ich uszkodzenia

ani pogorszenia warunkow wodnych.
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Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Wyznaczone strefy planistyczne nie kolidujg z funkcjonowaniem i utrzymaniem urzadzen
melioracji wodnych, a wystepowanie gruntow zmeliorowanych nie ogranicza wyznaczania
stref planistycznych z zabudowa, gdyz przepisy odrebne dopuszczajg ja przy uwzglednieniu
istniejacych urzadzen melioracyjnych z mozliwoscig ich przebudowy
4.5, Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy
Na terenie gminy nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na

ktorych wystepuja te ruchy.
4.6. Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy publiczne ujecia wody wystepuja w Stepnej Starej (dz. 283/2, 314/2) i
Nowej Wsi (dz. 2285/15). W miejscowosci Kruki zlokalizowane sg ujecia wody dla celow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci przez Grupe SILIKATY.

Dla wszystkich uje¢ zostaty ustalone strefy ochrony bezposredniej. Dla zadnego ujecia wody

na terenie gminy nie ustanowiono strefy ochrony posrednie;.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Ograniczenie zasiggu stref planistycznych z zabudowa, ograniczenie zasiggu obszaru

uzupetienia zabudowy.
4.7. Obszary ochronne zbiornikéw wod Srodladowych

Nie wystepuja.
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4.8. Tereny gérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Rejestr terendéw gorniczych (TG) i obszarow gorniczych (OG)

Numer w ) . . Powierzchnia Powierzchnia
. Nazwa OG i TG Decyzja koncesyjna ustanawiajaca OG i TG Rodzaj kopaliny
rejestrze TG [m2] OG [m2]
Grabowo Kruki: Wydma W-4/1-1 | 246/14/PS.G z dnia 15.10.2014 r. wydana przez | piaski kwarcowe d/p cegly
10-7/11/1139/a . ) . 121 898,00 121 898,00
Pole A Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego wapienno-piaskowej
Grabowo Kruki: Wydma W-4/1-1 | 246/14/PS.G z dnia 15.10.2014 r. wydana przez | piaski kwarcowe d/p cegly
10-7/11/1139/b 172 289,00 172 289,00

Pole B Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego wapienno-piaskowej

Rejestr terendw gérniczych (TG) i obszarow gorniczych (OG) na terenie gminy Olszewo-Borki (zniesione)

Numer w

Powierzchnia

Powierzchnia

) Nazwa OG i TG Decyzja koncesyjna ustanawiajaca OG i TG Rodzaj kopaliny
rejestrze TG [m2] OG [m2]
] 0S.11.7512-14/97 z dnia 16.05.1997 r. wydana | piaski kwarcowe d/p cegly
XXVII/1/2 Grabowo Kruki - Wydma W-4 . ] . 731 037,00 608 169,0
przez Wojewode — UW w Ostrolece wapienno-piaskowej
] 0OS.11.7512-13/97 z dnia 08.05.1997 r. wydana | piaski kwarcowe d/p cegly
XXVII/1/3 Grabowo Kruki - Wydma W-5 . ] . 164 676,00 128 057,00
przez Wojewode — UW w Ostrolece wapienno-piaskowej
. WOS-0.7412/19/01 z dnia 10.07.2001 r. piaski kwarcowe d/p cegly
10-7/7/570/a Grabowo Kruki; Wydma W-4 ) ] . 731 037,00 608 169,00
wydana przez Wojewode Mazowieckiego wapienno-piaskowej
. WOS-0.7412/19/01 z dnia 10.07.2001 r. piaski kwarcowe d/p cegly
10-7/7/570/b Grabowo Kruki; Wydma W-5 ) ) ) 164 676,00 128 057,00
wydana przez Wojewod¢ Mazowieckiego wapienno-piaskowej
) WSR-0.7412/2/04 z dnia 24.03.2004 r. wydana | piaski kwarcowe d/p cegly
10-7/7/570/a Grabowo Kruki; Wydma W-4/1 724 896,00 635 105,00

przez Wojewod¢ Mazowieckiego wapienno-piaskowej
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10-7/7/570/b

Grabowo Kruki; Wydma W-5

WSR-0.7412/2/04 z dnia 24.03.2004 r. wydana

przez Wojewode¢ Mazowieckiego

piaski kwarcowe d/p cegly

wapienno-piaskowej

164 676,00

128 057,00

Sposdb uwzglednienia w planie ogélnym:

Wprowadzenie strefy gornictwa (SG), ograniczenie zasiggu stref z zabudowa — na obszarach, dla ktérych uzyskano koncesj¢ na wydobywanie

kopaliny ze zloza.

4.9.

Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla i podziemne

bezzbiornikowe magazyny substancji

Wykaz udokumentowanych zto7; kopalin

Nazwa zloza/pole ) Stan zagospodarowania zloza . ) o o
Lp. . ID zloza Kopalina Powierzchnia [ha] | Teren gdrniczy Obszar gorniczy
zloza Kierunek rekultywacji
. oz ot
1 Grabnik 16086 torfy LR TOIPOTIANS SIERROTN0 1,4300 . .
iaski ztoze eksploatowane okresowo Grabowo Kruki - |~ Grabowo Kruki -
§ p " Wydma W—4_ Wydma W—4_
2 Grabowo-Kruki 2735 Wal’COW.e p 24,2088 Grabowo Kruki: Grabowo Kruki:
cegly wapienno- lesny Wydma W-4/I-1 |  Wydma W-4/1-1
piaskowej Pole B Pole B
Grabowo Kruki: Grabowo Kruki:
piaski ztoze eksploatowane okresowo Wydma W-4/1-1 Wydma W-4/1-1
. kwarcowe d/p Pole A Pole A
3 Grabowo-Kruki Il 2734 cegly wapienno- 31,0000 Grabowo Kruki: Grabowo Kruki:
piaskowej lesny Wydma W-4/1-1 Wydma W-4/1-1
Pole B Pole B
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Rys. Lokalizacja terenow i obszaréw gorniczych oraz udokumentowanych zi6z

Sposbéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Whprowadzenie strefy gornictwa (SG), ograniczenie zasiegu stref z zabudowa — na obszarach,

dla ktorych uzyskano koncesj¢ na wydobywanie kopaliny ze ztoza.
4.10. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.
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Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece

nad zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

Gminna ewidencja zabytkéw nieruchomych zawiera wszystkie obiekty zabytkowe z terenu gminy, tj. 14 obiektéw zabytkowych, z czego 2
wpisane sg do rejestru zabytkow i wojewddzkiej ewidencji zabytkow, 2 wpisane sg wylacznie do rejestru zabytkéw oraz 9 wpisanych jest
wylacznie do wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Dodatkowo w gminnej ewidencji zabytkdw znajduje si¢ jeden obiekt, tj. budynek przy mtynie
wodnym w Przystani.

Lp. Miejscowos¢ Obiekt/obecna funkcja Adres Okres powstania | Nr rejestru zabytkéw WEZ
Chudek (obecnie . . L, . .
1 Zebry Chudek) Zbiorowa mogita z Il wojny $wiatowe;j Zebry - Chudek 26 X11939r. - TAK
2 Kruki Mogita Ludwika Kickiego ul- Ll‘gﬁjﬁfwa’ 26V 1831 - TAK
Nakty -Kurki
3 (obecnie Bialobrzeg | Zbiorowa mogita z II wojny Swiatowe;j Kruki 1944 . - TAK
Blizszy)
Cmentarz grzebalny parafii rzymsko - 1 Koscielna
4 Nowa Wie$ katolickiej p.w. Narodzenia N. M. u 7 I pét. XIX w. - TAK
., o1 Nowa Wie$
Panny i §w. Maksymiliana Kolbe
Plebania murowana z przetomu ul. Kodcielna
5 Nowa Wie$ XIX/XX w. znajdujaca si¢ w Nowej . 0 XIX/IXX w. A-489 -
. - Nowa Wie$
Wsi Zachodniej
. ul. Warszawska
6 Olszewo - Borki Budynek Dworca PKP , Stacja 19F, Olszewo - Ok. 1919 . . TAK
Grabowo ;
Borki
7 Przystan Dawny dWO.r W Przystani z 1928 roku. Przystan 33 1928 r. A-511 TAK
Obecnie szkota podstawowa
Zabytkowy park dworski w Przystani,
8 Przystan gm. Olszewo - Borki o powierzchni 7 Przystan 33 XVII w. A-511 TAK
ha
9 Przystan Zatozenie dworsko - parkowe Przystan 33 XVII w. A-511 -
10 Przystan Pozostatosei po miynie drewnianym Przystan 24 1944 - TAK
wodnym
11 Przystaf Budynck przy miynie wodnym w Przystah 24 1044, ; -
Przystani
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Lp. Miejscowos¢ Obiekt/obecna funkcja Adres Okres powstania | Nr rejestru zabytkéw WEZ
12 Zabiele Wielkie Budynek dworca PKP Zabiele Wielkie 50 Ok.1917r. - TAK
Zebry - Grzymki L . . i .
13 | (obecnic Zebry - _ Cmentarz z [ wojny $wiatowe Zebry - Stara Wies 1914, i TAK
. zohierzy niemieckich i rosyjskich 23
Stara Wies)
14 Zeraf Duzy Cmentarz wojenny z czasow | wojny Zeraf Duzy 1915 - 1918 r. - TAK

Swiatowej

DZIEDZICTWO KULTUROWE
¥ zabytki wpisane do Rejestru Zabytkéw
+ zabytki wpisane do WEZ

zabytki wpisane do GEZ

Rys. Lokalizacja zabytkow nieruchomych
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~ Uzasadnienie do Planu Ogdlnego Gminy Olszewo-Borki~

Zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych

Numer stanowiska

Numer stanowiska w

Miejscowos¢ Obszar na obszarze I e o Czas powstania
Antonie 38-71 9 1 Okres pggri)(l)(;:;ﬁiz(l)lwieczny
Batlaki (Lazy) 38-7 14 ! Okres éredniE\E\)/ci):ler(l?/n/] i(?l?ri:s nowozytny
(%iiff(’)l;’;z:egg gj:zzyy) 38-70 35 1 Epoka brazu
Bialobrzeg Blizszy 38-71 13 1 Okres wczesno$redniowieczny
Biatobrzeg Dalszy 38-70 23 1 Sredniowiecze / nowozytna
Biatobrzeg Dalszy 38-70 24 2 Sredniowiecze / nowozytna
Biatobrzeg Dalszy 38-70 25 3 Nowozytna
Biatobrzeg Dalszy 38-70 26 4 Nowozytna
Biatobrzeg Dalszy 38-70 27 5 Nowozytna
Biatobrzeg Dalszy 38-70 28 6 Nowozytna
Biatobrzeg Dalszy 38-70 29 7 Nowozytna
Biatobrzeg Dalszy 38-70 32 8 Nowozytna
Biatobrzeg Dalszy 38-70 33 9 Nowozytna
Biatobrzeg Dalszy 38-70 34 10 Nowozytna
Biatobrzeg Dalszy 38-70 36 11 Nowozytna
Biatobrzeg Dalszy 38-70 37 12 Nowozytna
Biatobrzeg Dalszy 38-70 38 13 Kultura uzycka
Biatobrzeg Dalszy 38-70 45 14 Nowozytna
el | 3870 39 1 Nowozytna
Bialobrzeg Dalszy | 54 7 40 2 Nowozytna

[Zarzecze/
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Numer Numer stanowiska
Miejscowos¢ Obszar stanowiska na . . .o Czas powstania
W miejscowosci
obszarze
Dobroteka 40-71 6 1 Sredniowiecze Nowozytna
Dobrofeka 40-71 7 2 Wczesne Sredniowiecze Nowozytna
Dobrofe¢ka 40-71 8 3 Sredniowiecze Nowozytna
Dobroteka 40-71 9 4 Sredniowiecze Nowozytna
Dobrofe¢ka 40-71 10 5 Nowozytna
Dobrofe¢ka - Macki Sredniowiecze
(Dobrofe¢ka) 40-71 20 1 P. $redniow. / nowozytno$é
Dobrolgka - Macki 40-71 21 2 Starozytnos¢ Sredniowiecze Pzn.Sredn. O.N
(Dobrofe¢ka)
Wez. $red.
Drezewo (Kruki) 38-71 24 1 XI - X w.
Nieokreslona chronologia
Dziatyn 39-70 18 1 Nowozytna
. Starozytnos¢ / wezesne sredn. Wezesne
Gory (Mostowo) 38-69 6 1 Sredniowiecze Nowozytnosc
. . Pozna epoka brazu
Gory (Z.a biele 38-69 7 2 Okres rzymski, Starozytnosc¢
Wielkie) s . i
Pozne $redn. / nowozytnosé
GOry (Zabiele .
Wielkie) 38-69 8 3 Okres nowozytny
GOry (Zabiele Po6zne $redniowiecze
Wielkie) 38-69 9 4 Okres nowozytny
Grabnik 38-70 7 1 Nowozytna
Grabnik 38-70 8 2 Epoka kamienia
Grabnik 38-70 9 3 Nowozytna
Grabnik 38-70 11 5 Nowozytna
Grabnik 38-70 12 6 Kultura tuzycka
Grabnik 38-70 13 7 Nowozytna
Grabnik 38-70 14 8 Nowozytna
Grabnik 38-70 15 9 Nowozytna
Grabnik 38-70 16 10 Nowozytna
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Numer Numer
Miejscowos¢ Obszar | stanowiska na stanowiska w Czas powstania
obszarze miejscowosci
Grabnik 38-70 17 1 Kultu}ra luz.yck.a / wezesne
Sredniowiecze
Grabnik 38-70 18 12 Nowozytna
Grabnik 38-70 19 13 Nowozytna
Grabowo ) Neolit
(Olszewo - Borki) 39-71 7 2 Sredn. / nowozytna
Grabowo 39-71 17 3 Znal. luzne
Grabowo .
o .
(Olszewo - Borki) 39-71 15 4 Mezolit /?/ Nowozytna
Epoka brazu
Grabowek 38-69 10 1 VHI-EX w. XI-XTT w.
Nowozytnos¢
Grab6wek 38-69 1 2 Wezesne sredmgwwcze
Okres nowozytny
Grabowek 38-69 12 3 Wecezesne srednlov.Vlecze, ,Pozne $redn. /
nowozytnosc
Grabdwek 38-69 13 4 Okres nowozytny
Grabowek X1 - XV w.
38-69 14 5 Pozne $redn. / okres nowozytny
Kolonia 40-70 2 1 Pozny neolit/ wez. ep. braz
Dobrofeka Y wez. ep. brazu
Kolonia 40-70 7 2 Pozny neolit / wez. ep. brazu
Dobrotegka y - ©p- bra
Kolonia . .
N ?
Dobroleka 40-70 8 3 Mezolit / neolit 7
Kordowo 39-71 14 1 Nowozytna
Kruki 38-71 15 1 Okres poznosredn.lowwczny
Okres nowozytny
Kruki 38-71 16 2 Okres Wczesnosrednl-owwczny
Okr. wpl. nowozytny
Kruki 38-71 18 4 Epoka brazu Mezoht
Okres nowozytny
Kruki 38-71 19 5 Epoka brazu
Okr. poznosredniowieczny
. I/1I okr. ep. brazu Ep. kamienia Okr.
Kruki 38-71 21 7

rzymski
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Numer Numer
Miejscowos¢ Obszar | stanowiska na stanowiska w Czas powstania
obszarze miejscowosci
Kruki 39-71 16 8 Neolit; Epoka b.rqzu \f\{cz. $redn.
Nowozytnos¢
Mostowo 38-69 4 1 Okres nowozytny
Mostowo 38-69 5 2 Okres nowozytny
Mostowo (Zabiele Okres nowosvin
Wielkie) 38-70 1 6 yiny
Mostowo 38-70 10 4 Nowozytna
Mostéwek 38-69 15 1 Okres nowozytny
Nowa Wies 39-70 1 1 Nowozytna / p. Sredniow.
Nowa Wies 39-70 2 2 Nowozytna
Nowa Wies 39-70 3 3 Sredniowieczna Nowozytna
Nowa Wies 39-70 4 4 Sredniowiecze / nowozytna
Nowa Wie$ 39-70 5 5 P. $redniow./ nowozytna
Nowa Wies 39-70 6 6 Nowozytna Sredniowiecze
Nowa Wies 39-70 1 7 Sredniowieczna/nowozytna Epoka
brazu
Nozewo 40-71 1 1 Pozne $redniowiecze
Nozewo 40-71 2 2 Nowozytna
Nozewo 40-71 3 3 Pozne sredp10w1ecze
Nowozytny
Nozewo 40-71 4 4 Nowozytna
Nozewo 40-71 5 5 Nowozytna
Nozewo 40-71 12 6 Sredniowiecze Pozpe sredniowiecze /
nowozyt.
Nozewo 40-71 13 7 P. $redniow. / nowozytnosé
Nozewo 40-71 14 8 P. $redniow. / nowozytno$¢
Nozewo 40-71 15 9 P. $redniow. / nowozytno$¢
. Sredniowiecze
Nozewo 40-71 16 10 , . . 2
P. $redniow. / nowozytnos¢
Nozewo 40-11 17 11 Sredniowiecze

P. $redniow. / nowozytnos¢
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Numer Numer
Miejscowos¢ Obszar | stanowiska na stanowiska w Czas powstania
obszarze miejscowosci
Nozewo 40-71 18 12 Ep9ka b.ralzu Sredn19w1ec;§
P. $redniow. / nowozytnosé
Nozewo 40-71 19 13 Pozne $redniowiecze
Pietraki (Lazy) 38-71 10 1 Epoka brazu
Pietraki (Lazy) | 38-71 11 2 Epoka kamienia, Epoka brazu
Okres wczesnosr. / okres poznosr.
Pietraki (Lazy) 38-71 12 3 Okres nowozytny
Podr¢zewo Nowozvina
(Olszewo- Borki) 39-71 8 1 wozy
Podr¢zewo Neolit
(Olszewo- Borki) 39-71 9 2 Wez. $redn. Nowozytna
Przystan 38-70 22 1 Neolit /2/
Przystan 38-70 30 2 Nowozytna
Przystan 38-70 31 3 Nowozytna
Przystan 38-70 41 4 Nowozytna
Przystan 38-70 42 5 Nowozytna
Przystan 38-70 43 6 Nowozytna
Przystan 38-70 44 7 Nowozytna
Rataje 38-69 16 1 Okres nowozytny
Rianiec 38-69 1 1 Pozne sredr'noWlecze Pozn. S?edn. /
okres nowozytny Okres nowozytny
Rzaniec 38-69 2 2 XVI-XVIHIT w.
Skrzypek . . .
(Dzialyn) 39-70 16 1 P. $redniow. / nowozytna
Skrzypek . . .
(Dzialyn) 39-70 17 2 P. sredniow. / nowozytna
Wyszel 38-70 20 1 Nowozytna
Wyszel 38-70 21 2 Nowozytna
Wyszel 37-70 73 3 Nowozytna
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Numer Numer
Miejscowos¢ Obszar | stanowiska na stanowiska w Czas powstania
obszarze miejscowosci

Wyszel 37-70 74 4 Sredniowiecze Nowozytna
Zabiele Piliki | 39-69 17 1  Wezesne Sredniowiecze Pozne

$redniowiecze Okres nowozytny

Zabiele .

Wielkie 39-69 15 1 Okres nowozytny

Zabiele PéZne $redniowiecze

Wielkie 39-69 16 2 Okres nowozytny

Zabiele .

Wielkie 39-69 18 3 Okres nowozytny
Zambrzycha Nowozytna
(Grabnik) 39-70 12 1 Epoka brazu
Zambrzycha Ep. Brazu Sredniowiecze
(Grabnik) 39-70 13 2 P. sredniowiecze
Zambrzycha : L .

(Zabiele Piliki) 39-70 14 3 Sredniowiecze Nowozytna
Zambrzycha .
(Zabiele Piliki) 39-70 15 4 Nowozytna
Zebry Chudek 38-70 1 1 Sredniowiecze
Zebry Chudek 38-70 2 2 Sredniowiecze
Zebry Chudek 38-70 3 3 Starozytna / Sredniowieczna
Zebry Chudek 38-70 4 4 Sredniowiecze
Zebry Chudek 38-70 5 5 Nowozytna
Zebry Chudek 39-70 7 6 Nowozytna Sredniowiecze
. N Zyt
Zebry Chudek |  39-70 8 7 owozyind
Sredniowiecze
Zebry Chudek 39-70 9 8 Nowozytna
Zebry Chudek 39-70 10 9 Nowozytna
Zebry-Ostrowy 39-70 19 1 P. $redniow. / nowozytna
Zebry-Ostrowy 39-70 20 2 P. $redniow. / nowozytna
Zebry-Ostrowy 39-70 21 3 P. sredniow. / nowozytna
Zebry-Ostrowy 39-70 22 4 P. $redniow. / nowozytna
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Numer Numer
Miejscowos¢ Obszar | stanowiska na stanowiska w Czas powstania
obszarze miejscowosci
Zebry-Ostrowy 39-70 23 5 Sredniowiecze Nowozytna
. Ep. Kamienia / ep. Brazu
Zebry-Ostrowy 39-70 24 6 Sredniowiecze Nowozytna
Zebry-Ostrowy |  39-70 25 7 Nowozytna
P. $redniowiecze
Zebry-Ostrowy 39-70 26 8 Ep. Kamienia / ep. brazu
Zebry-Ostrowy |  39-70 27 9 Nowozytna
Starozytna
Zebry-Ostro 39-70 28 10 P sredniowiecze
Y Wy Ep. brazu
Zebry-Ostro 39-70 29 11 Nowozytna
Y Wy P. §redniowiecze
Zebry-Ostrowy 39-70 30 12 Nowozytna
Zebry-Ostrowy 39-70 31 13 Nowozytna
Zebry - Perosy 40-70 1 1 Pozny neolit/wcz. ep. brazu
Zebry - Stawki 40-70 9 1 IV /V ok. ep. brazu
Zebry - Stara Wies|  40-70 3 1 Mezolit / neolit ?
Zebry - Stara Wies|  40-70 4 2 Mezolit/ ep. brazu
Zebry - Stara Wies|  40-70 5 3 Starozytna
Zebry - Stara Wies|  40-70 6 4 Starozytna
Zebry - ) Nowozytna
Wierzchlas 39-70 32 1 P. sredniowiecze
Zebry - ) Nowozytna
Wierzchlas 39-70 36 2 P. sredniowiecze
Zebry - Nowozytna
Wierzchlas 39-70 37 3 P. sredniowiecze
Zebry - Starozytna
Wierzchlas 39-70 38 4 Nowozytna
Zebry - Nowozytna
Wierzchlas 39-70 39 5 P. §redniowiecze
Zebry - ,
Wierzehlas 39-70 40 6 Nowozytna
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Numer Numer
Miejscowos¢ Obszar | stanowiska na stanowiska w Czas powstania
obszarze miejscowosci
Zebry - Zabin 39-70 33 1 Sredniowiecze Nowozytna
Zebry - Zabin 39-70 34 2 Nowozytna
Zebry - Zabin | 39-70 35 3 Nowozytna
P. $redniowiecze
Zeran Maty 40-71 11 1 Nowozytna
Zerah Maly 40-71 26 2 _ Sredniowiecze
P. §redniowiecze / nowozytna

Zeran Wielki Sredniowiecze
(Dobroteka) 40-71 22 1 P. $redniow. / nowozytnos¢é
Zeran Wielki Sredniowiecze
(Dobroteka) 40-71 23 2 P. $redniow. / nowozytno$é
Zeran Wielki Sredniowiecze
(Dobroteka) 40-71 24 3 Pzn. Sredn. / nowozytna
Zeran Wielki rr S . .
(Dobroleka) 40-71 25 4 Po6zne $redniowiecze / nowozytnosé

Sposbéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Ustalenie granic stref odpowiadajacych charakterowi zagospodarowania zabytkow,

dostosowanie parametrow zabudowy i zagospodarowania do charakteru zabytkow.

4.12. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Nie wystepuja.
4.13. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Pojecie terenéw zamknigtych definiuje Ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne w art. 2
ust. 9. Definicja ta stanowi, Ze terenami zamknig¢tymi sg tereny o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronno$¢ 1 bezpieczenstwo panstwa natomiast art. 4 ust. 2a. wskazuje, ze tereny
zamkniegte sg ustalane przez witasciwych ministrow 1 kierownikow urzedow centralnych w

drodze decyzji. W decyzji tej okreslane s rowniez granice terenu zamknigtego.

Kolejowe tereny zamknigte zostaly okreslone przez ministra wlasciwego ds. transportu.
Obecnie obowigzuje Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r., w

sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. MI z 2020 r. poz.
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38 z pdzn. zm.) 1 jej 16 zatagcznikow stanowiacych wykaz kolejowych terenow zamknigtych w

podziale na wojewodztwa.

Na terenie gminy Olszewo-Borki wystepuja nast¢pujgce tereny zamknigte, przez ktore

przebiegaja linie kolejowe:

Lp. Nazwa obrebu Nr dziatki
1 Biatobrzeg Blizszy 453/3
2 Dre¢zewo 89
3 Grabnik 313
4 Kruki 184
5 Nakty 380
6 Nowa Wies$ 412/2
7 Olszewo-Borki 35/59
8 Rzaniec 99/1
9 Rzaniec 153/6
10 Rzaniec 375
11 Zabiele-Piliki 371
12 Zabiele Wielkie 627/5
13 Zebry-Chudek 280/6

Na terenie gminy Olszewo-Borki nie ustalono terenéw zamknigtych w resorcie obrony
narodowej. W zwiazku z powyzszym plan og6lny opracowano dla obszaru calej gminy bez
koniecznosci wylaczenia terenéw zamknigtych, o ktorych mowa w art. 13a ust. 1 ustawy 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
4.14. Obszary ograniczonego uzytkowania
Nie wystepuja.

4.15. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji
Nie wystepuja.
4.16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Nie wystepuja.
4.17. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Nie wystepuja.
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4.18. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-I1I oraz grunty leSne

Udziat gruntow lesnych w gminie wynosi ok. 45,06% (ok. 8,86 tys. ha.). Lasy (Ls) oraz
grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz) wystepujg zarowno w formie wigkszych skupisk, jak i
rozdrobnienia. Wigksze potacie lesne wystepuja w poludniowozachodniej i centralnej czesci
gminy. Oprdcz tego krajobraz gminy wzbogacaja mniejsze kompleksy lesne, rozsiane gtownie
we wschodniej czesci gminy w obrgbach, gdzie wystepuje najwigcej zabudowy.

Gmina potozona jest na terenie Nadlesnictwa Ostroleka.

Gmina Olszewo-Borki wyrdznia si¢ stabymi glebami. Wérdd gruntow rolnych w podziale na
klasy nie wystepuja klasy gruntow objetych ochrong (I-111), dominuje natomiast klasa V, ktora

stanowi 50% wszystkich gruntéw rolnych. Kolejno za nig jest klasa VI — 41%, natomiast

klasa IV stanowi tylko 9% uzytkow.
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Rys. Lokalizacja gruntow lesnych (0bszary koloru zielonego) w poszczegélnych obrebach

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Ograniczenie wprowadzania stref, ktore powoduja w konsekwencji zmiang¢ przeznaczenia

gruntow lesnych na cele nielesne.
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4.19. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemyslowej
Nie wystepuja.

4.20. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnoSci pasa

technicznego
Nie wystepuja.
4.21. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej
INFRASTRUKTURA SPOLECZNA
e Administracja

Gmina podzielona jest na trzydziesci osiem obrebow i sg to: Antonie, Biatobrzeg Blizszy,
Bialobrzeg Dalszy, Chojniki, Dobroteka, Drezewo, Dziatyn, Grabnik, Grabowo, Grabowek,
Kordowo, Kruki, Lazy, Mostowo, Mostowek, Nakty, Nowa Wie$, Nozewo, Olszewo-Borki,
Przystan, Rataje, Rzaniec, Siarki, Stepna Stara, Stepna-Michatki, Wyszel, Zabiele-Pilniki,
Zabiele Wielkie, Zabrodzie, Zebry-Chudek, Zebry-Ostrowy, Zebry-Perosy, Zebry-Stawki,
Zebry-Stara Wie$, Zebry-Wierzchlas, Zebry-Zabin, Zeran Duzy, Zeran Maly.

Sasiaduje z siedmioma gminami: Lelis, Ostroleka, Rzekun, Goworowo, Mtynarze,

Sypniewo, Krasnosielc, Baranowo.
Urzad gminy znajduje si¢ w Olszewie-Borkach przy ulicy Wiadystawa Broniewskiego 13.
o Zlobki

W gminie znajdujg sic dwa zlobki: Ztobek Samorzadowy w Olszewie-Borkach oraz

Ztobek Samorzadowy w Nowej Wi.
e Wychowanie przedszkolne

W gminie Olszewo-Borki znajduje si¢ Przedszkole Samorzadowe w Olszewie-Borkach
oraz Przedszkole wraz z Szkota Podstawowa w Nowej Wsi. Do przedszkola w Olszewie-

Borkach w roku szkolnym 2024/2025 uczeszczato 225 dzieci, a w Nowej Wsi 92 dzieci.
e Szkolnictwo

Na terenie gminy znajduje si¢ pie¢ placowek oswiatowych:
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- Szkota Podstawowa im. Wtadystawa Broniewskiego w Olszewie-Borkach,
- Szkota Podstawowa z Przedszkolem w Nowej Wi,
- Szkota Podstawowa w Grabowku,
- Szkota Podstawowa w Przystani,
- Szkota Podstawowa im. Janusza Korczaka w Antoniach.
Lacznie do placowek oswiatowych w roku szkolnym 2024/2025 uczgszczato 857 dzieci.

W 2024 r. gmina zakupita autobus szkolny na potrzeby dowozu do szkot prowadzonych

przez Gming Olszewo-Borki.
o Kultura

Na terenie gminy funkcjonuje Gminny O$rodek Kultury w Olszewie-Borkach, ktory

realizuje zadania dotyczace:
- organizowania roznorodnych form edukacji kulturalnej i wychowania przez sztuke;

- organizowania spektakli, koncertow, festiwali, wystaw, odczytow, imprez artystycznych,

rozrywkowych i turystycznych, wernisazy oraz obozéw artystycznych dla dzieci i mtodziezy;

- koordynacji dziatan na ternie gminy w zakresie lepszego zaspokajania potrzeb kulturalnych

mieszkancow;

- promowania kultury oraz prowadzenia dziatalnosci kulturalnej w $§wietlicach wiejskich na

terenie gminy i wiele innych.

Dodatkowo na terenie gminy funkcjonuje Dzienny Dom Seniora w Olszewie Borkach

oraz Srodowiskowy Dom Samopomocy w Nowej Wsi.

e Biblioteki

Na terenie gminy dzialajg dwie placowki biblioteczne: Gminna Biblioteka Publiczna w
Olszewie-Borkach oraz Filia Biblioteczna w Nowej Wi.

Gminna Biblioteka Publiczna pracuje 6 dni w tygodniu, Filia Biblioteczna jest czynna 5
dni w tygodniu.

Biblioteki posiadajg 5 komputerow z dostepem do Internetu dla czytelnikdéw, a w 2024
roku stan wolumindéw wynosit 34 546 sztuk.

Biblioteki prowadza szkolenia biblioteczne uzytkownikéw, rézne imprezy czytelnicze,

konkursy w formie uroczystosci/gali oraz wszelakie szkolenia 1 zajecia edukacyjne.
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e Bezpieczenstwo

Na terenie gminy funkcjonuje siedem jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej, a dwie z
nich naleza do Krajowego Systemu Ratowniczo Gasniczego. Jednostki znajduja si¢ w
nastepujacych miejscowosciach:

e Ochotnicza Straz Pozarna Dobrol¢ka,

e QOchotnicza Straz Pozarna Olszewo-BorKki,
e Ochotnicza Straz Pozarna Nowa Wies,

e Ochotnicza Straz Pozarna Stepna Stara,

e QOchotnicza Straz Pozarna Rzaniec,

e QOchotnicza Straz Pozarna Zabiele Wielkie,
e Ochotnicza Straz Pozarna Zeran Maly.

W 2024 roku Gmina Olszewo-Borki zakupita nowy cigzki samochdd ratowniczo-
gasniczy marki Scania P450 4x4 z pelnym wyposazeniem. Zakup pojazdu zostat
zrealizowany w ramach zadania pn. ,,Zakup ciezkiego samochodu ratowniczo-gasniczego dla
OSP Nowa Wies”. W 2024 roku jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej pozyskata z KRUS
torbe medyczng z pelnym wyposazeniem.

Lacznie gmina dysponuje trzynastoma samochodami, trzema todziami $rubowymi
oraz dwoma todziami wiostowymi. Dodatkowo jednostki Ochotniczych Strazy Pozarnych sa
wyposazone w profesjonalny sprzet.

Najblizszy komisariat policji znajduje si¢ w Ostrolece 1 jest oddalony blisko 5 km od
Olszewa-Borek.

e Zdrowie i opieka spoteczna

Na terenie gminy znajduje si¢ ,,Poradnia Rodzinna Marek Swictochowski” w Nowej
Wsi. W Olszewie-Borkach funkcjonuje przychodnia Lekarska ,,Zdrowie”. W miejscowosci
Drezewo znajduje si¢ Centrum Medyczne Petra Medica oraz Poradnia Nocnej i Swigtecznej
Opieki Zdrowotnej Petra Medica.

Dziatania z zakresu pomocy spotecznej realizuje Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;j
w Olszewie-Borkach przy ulicy Wtadystawa Broniewskiego 13.

Gtownymi celami pomocy spotecznej jest:

- pomoc osobom i rodzinom oraz doprowadzenie ich do usamodzielnienia
- zapewnienie dochodu na poziomie interwencji socjalnej
- zapewnienie profesjonalnej pomocy rodzinom dotknigtym skutkami patologii spotecznej, w

tym przemocg rodzinng
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- integracja spoteczna 0osob wykluczonych spolecznie;
- stworzenie sieci uslugi socjalne;j.

Pracownicy zatrudnieni w Gminnym Os$rodku Pomocy Spotecznej posiadajg
odpowiednie wyksztatcenie, a w 2024 r. bylo w nim zatrudnionych 16 oséb. W 2024 roku
przyznano $§wiadczenia pieni¢zne i niepieni¢zne facznie 252 osobom.

Dziatalno§¢ Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w  Olszewie-Borkach
finansowana jest ze srodkow budzetu gminy oraz ze §rodkéw przekazanych przez Wojewode
na realizacje zadan zleconych, na podstawie planu finansowego zatwierdzonego przez Rade
Gminy.

e Sport

Na terenie gminy znajdujg si¢ liczne place zabaw oraz sitownie plenerowe. W
miejscowosci Nowa Wies znajduje sie kompleks sportowy ,, Moje boisko — ORLIK 2012”°. W
gminie dziata Uczniowski Klub Sportowy Bigkitni. W Olszewie-Borkach znajduje si¢ kort
tenisowy. Dodatkowo na terenie gminy znajdujg si¢ wszelakie tereny sportowe, ktore

dostarczaja doskonate warunki do uprawiania sportu i poprawy kondycji fizyczne;j.
INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

e Transport drogowy
Na terenie gminy zlokalizowane sa dwie drogi krajowe: DK53 — Ostrotgka-Olsztyn,
DK61 — Warszawa-Augustow. Przez teren gminy przebiegaja dwie drogi wojewodzkie
DW544 — Ostroteka-Brodnica oraz DW626 — Nowa Wies-Makow Mazowiecki, przebiega

rowniez 9 drog powiatowych oraz 84 drogi gminne.

Wykaz drog powiatowych

Lp. Nr drogi Przebieg
1 2542W Biatobrzeg Blizszy — Biatobrzeg Dalszy - Przystan
2 2543W Nowa Wie$ — Przystan — Chojniki — Rataje — Mostdwek
3 2544W Baranowo — Wyszel — Chojniki
4 2545W Grabnik — Grabowek — Jastrzabka — Gaczyska
5 2546W Rzaniec — Grabdwek
6 2547TW Olszewo-Borki — Nakty — Dziatyn — Skrzypek
7 2548W Kordowo — Grzymki
8 2549W Dobrot¢ka — Stara Wie$ — Wierzchlas
9 2583W Olszewka — Przystan
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Wykaz drég gminnych

Lp. | Numer drogi gminnej Przebieg drogi/ulica
1 250901W dr.powiatowa nr2542W-Przystan
2 250902W Stara Wies-Heronimy
3 250903W Stara Wies-Wierzchlas
4 250904W Stepna Stara-Zebry Ostrowy
5 250905W Zebry-Ostrowy-Chudek
6 250906W Nowa Wies-Dziatyn-Zebry Ostrowy
7 250907W Mamino-Rzaniec
8 250908W Rzaniec-Dhutowka
9 250909W Zebry-Stara Wie$-Zebry Perosy
10 250910W Chojniki-Zabiele Wielkie
11 250911W Mostéwek-Zabiele Wielkie
12 250912W Przytaje-Rzaniec
13 250913W Nowa Wies-Bialobrzeg
14 250914W Przystan-Lazy
15 250915W Biatobrzeg-Olszanka-Pietraki
16 250916W Sedki-Strzemieczne-Wierzchlas
17 250917W Kotaki-Zebry-Perosy
18 250918W Zabiele-Piliki
19 250919W Ruzieck-Adamczycha
20 250920W dr.krajowa nr 61-Grabowo
21 250921W dr.krajowa nr 61-Nozewo Gorki
22 250922W dr.krajowa nr 61-Zeran Duzy
23 250923W dr.krajowa nr61-Zebry-Perosy-gr.gminy
24 250924W dr.krajowa nr 61-Zeran Maty
25 250925W dr.krajowa nr 61-Drg¢zewo-dr.gminna(Ostrotgka-Kruki)
26 250926W dr.krajowa nr 61-Olszewo Borki-Drezewo-dr.wojewddzka nr 544
27 250927W dr.wojewodzka nr 626-Dziatyn
28 250928W dr.krajowa nr 53 -Antonie-Lazy-dr.(Przystan-Ostroteka)
29 250929W dr.krajowa nr 53-Antonie-Lazy-Szwendrowy Most
30 250930W dr.krajowa nr 53-Siemnocha-ul.Padlewskiego Ostroteka
31 250931W dr.powiatowa nr 2549W-Stepna-Michatki
32 250932W Olszewo-Borki-Grabowo
33 250933W dr.wojewodzka nr544-Przystan-Grabik
34 250934W dr.powiatowa(Lazy-Bialobrzeg Blizszy)-Kurki
35 250935W Biatobrzeg Dalszy-Biatobrzeg Dalszy Kolonia
36 250936W Rataje-Grabdwek
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Lp. | Numer drogi gminnej Przebieg drogi/ulica

37 250937W dr.powiatowa(Kordowo-Zebry Stara Wies)-Kordowo-Grabowo
38 250938W dr.krajowa nr 61-Nozewo

39 250939W Zabrodzie ul. Pisarki

40 250940W Zabrodzie ul. Piaseczna

a1 250941\W Przystan od skrzyz z dr. II))OW“S:IE?J“\I,? r1: %)Srjis\?t\; IgPrzystaﬁ - Olszewka) do
42 250942W Dr¢zewo ul. Dgbowa

43 250943W Drezewo ul. Stoneczna

44 250944W Dre¢zewo ul. Nadrzeczna

45 250945W Zabrodzie ul. Marsowa

46 250946W Olszewo - Borki ul. Dojazdowa
47 250947W Olszewo - Borki ul. Lelewela

48 250948W Olszewo - Borki ul. J. Dlugosza
49 250949W Olszewo - Borki ul. Kosynieréw
50 250950W Olszewo - Borki ul. Czwartakow
51 250951W Olszewo - Borki ul. R. Traugutta
52 250952W Olszewo - Borki ul. G. Narutowicza
53 250953W Kruki ul. ul. Gen. J. Bema

54 250954W Nowa Wies$ ul. Parkowa

55 250955W Nowa Wies ul. Lesna

56 250956W Nowa Wies ul. Cicha

57 250957W Nowa Wies ul. Ogrodowa

58 250958W Olszewo - Borki ul. Srednia

59 250959W Olszewo - Borki ul. Korczaka

60 250960W Olszewo - Borki ul. B. Prusa

61 250961W Olszewo - Borki ul. J. Matejki

62 250962W Olszewo - Borki ul. M. Konopnickiej
63 250963W Olszewo - Borki ul. S. Wyspianskiego
64 250964W Olszewo - Borki ul. Przytulna

65 250965W Olszewo - Borki ul. E. Orzeszkowej
66 250966W Kruki ul. Wesota

67 250967W Kruki ul. Polna

68 250968W Kruki ul. Spokojna

69 250969W Kruki ul. Podgoérna

70 250970W Nakly - droga w strefie gospodarczej ,,Biate Kruki"
71 250971W Przystan ul. Sosnowa

72 250972W Przystan ul. Nadrzeczna

73 250973W Dre¢zewo ul. Gen. L. Kickiego
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Lp. | Numer drogi gminnej Przebieg drogi/ulica
74 250974W Dr¢zewo ul. Jodlowa
75 250975W Dr¢zewo ul. Cisowa
76 250976W Drezewo ul. Modrzewiowa
77 250977W Drezewo ul. Swierkowa
78 250978W Dre¢zewo ul. Akacjowa
79 250979W Drezewo ul. Sosnowa
80 250980W Drezewo ul. Cicha
81 250981W Dr¢zewo ul. Spokojna
82 250982wW od drogi wojewodzkiej 544 - Kruki - Nakty - do drogi powiatowej nr 2547W
83 250983W od drogi wojewodzkiej 544 - Zebry Chudek droga bis
84 250984W od drogi wojewddzkiej 544 — Zabiele Wielkie
e Pozostale sieci transportowe

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa na trasie Ostrotgka-Chorzele. Wystepuja
trzy stacje kolejowe w miejscowosciach: Grabowo, Nowa Wie§ Koscielna, oraz Zabiele
Wielkie.

Na terenie gminy znajduje si¢ 11 km $ciezek rowerowych.
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Rys. Lokalizacja istniejgcych obiektow infrastruktury transportowej
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy zlokalizowane sg dwie stacje uzdatniania wody tj. SUW Stepna Stara,

SUW Nowa Wies. Diugos¢ eksploatowanej sieci wodociggowej wynosi 178,0 km.
e Odprowadzenie sciekow i wod opadowych

Dhugos$¢ sieci kanalizacyjnej na terenie gminy wynosi 71,1 km. Siecig kanalizacji

sanitarnej objetych jest ok. 30% budynkow mieszkalnych.

Na terenie gminy Olszewo-Borki funkcjonuje oczyszczalnia SciekdOw w miejscowosci

Nowa Wies.

e Zaopatrzenie w gaz

Dhugos$¢ czynnej sieci gazowej na terenie gminy wynosi 61,7 km. W 2024 r. liczba

gospodarstw domowych przytaczonych do sieci wynosita 881.
e Gospodarka odpadami

W gminie znajduje si¢ jeden Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych
(PSZOK) - w Nowej Wsi.

Wedtug danych GUS, w roku 2024 zebrano 1 763,11 ton odpadéw zmieszanych i 938,18 ton
odpadow zebranych selektywnie.

e Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na sie¢ elektroenergetyczng gminy sktadajg si¢ linie wysokiego, sredniego 1 niskiego
napigcia. Glownymi liniami elektroenergetycznymi jest linia 110 kV relacji Ostroleka-
Przasnysz oraz linia 110 kV relacji Ostrotgka-Makéw Mazowiecki. Sa one waznym
elementem zaro6wno gminnej, jak 1 regionalnej sieci przesylowej. Na gminng sie¢
elektroenergetyczng sktadajg si¢ w gldwnej mierze linie Sredniego napigcia, ktore z gtownego
punktu zasilajacego 110/15 kV w Ostrotgce rozprowadzaja energi¢ na terenie gminy, a

nastepnie przy pomocy stacji 15/0,4 kV zapewniaja zasilenie koncowych odbiorcow.
e (ieplownictwo

Wedtug danych GUS, w 2024 r. 79,3% mieszkan korzystato z centralnego ogrzewania.
Pozostale lokale mieszkalne byly ogrzewane za pomoca indywidualnych urzadzen

grzewczych.
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o Odnawialne Zrodta energii

Gmina Olszewo-Borki wzi¢ta udzial w projekcie pod tytutem ,,Wykorzystanie
Odnawialnych Zrédet Energii w gminie Olszewo-Borki” w ramach ktérego na budynkach
mieszkalnych zamontowano lacznie 152 instalacje fotowoltaiczne oraz pompy ciepta
pracujace w ukladzie powietrze-woda. Ponadto mikroinstalacje pojawily si¢ na 22 budynkach
uzytecznosci publicznej. Projekt dotyczacy montazu instalacji OZE realizowany byt na

terenie 29 miejscowosci.

OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU DLA INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ

Ograniczenia w zagospodarowaniu dla infrastruktury spolecznej, transportowej i
technicznej wystepuja:
— na terenach objetych formami ochrony przyrody w zwigzku z przepisami ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
— wokot cmentarzy w zwigzku z strefami sanitarnymi wokot cmentarzy 50 m 1 150 m zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;
— na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, zgodnie z Ustawa
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;
— na terenach wokot lasow na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
— wzdhluz drog publicznych w zwiagzku z ich oddzialywanie. Ograniczenia wynikaja rowniez z
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2007 r. w sprawie przepisOw
techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych;
— wzdhuiz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, WN gdzie obowigzuje pas
technologiczny, w ktdrym wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

Sposodb uwzglednienia w planie ogblnym:

Odpowiednie uksztaltowanie stref z zabudowa, wyznaczenie granic stref umozliwiajace

realizacj¢ planowanych obiektow.
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4.22. Rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego uchwatg nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. przyjat Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego.

Zgodnie z dokumentem w gminie zidentyfikowane zostaly nastepujace krajobrazy:

Typ, podtyp krajobrazu

Typ rzezby terenu

Kod krajobrazu

Zagrozenia dla mozliwo$ci zachowania wartoSci krajobrazow

1. Wad powierzchniowych,

1b. Systemy wadd ptynacych

Krajobrazy dolin

14-318.66-035

A.3.3. Wzrost zageszczenia barier ekologicznych w krajobrazie (zagrozenia

potencjalne, duze)

2. Bagienno-takowe - gtéwnie
bezles$ne, 2a. Z udziatem

ekstensywnie uzytkowanych tak

Krajobrazy réwninne

14-318.65-00

Krajobrazy dolin

14-318.66-004

Krajobrazy dolin

14-318.66-028

2. Bagienno-takowe - gtéwnie
bezlesne, 2b. Z dominacja

szuwardw i turzycowisk

Krajobrazy dolin

14-318.66-049

3. Lesne,

3a. Z przewaga siedlisk borowych

Krajobrazy réwninne

14-318.65-093

Krajobrazy réwninne

14-318.65-095

Krajobrazy réwninne

14-318.65-102

Krajobrazy réwninne

14-318.65-105

Krajobrazy dolin

14-318.66-076

Krajobrazy dolin

14-318.66-077

Krajobrazy dolin

14-318.66-092
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Typ, podtyp krajobrazu

Typ rzezby terenu

Kod krajobrazu

Zagrozenia dla mozliwo$ci zachowania wartoSci krajobrazow

3. Lesne,

3c. Z przewagg siedlisk tegowych,
bagiennych i olsowych

Krajobrazy dolin

14-318.66-067

6. Wiejskie,

6b. Z przewaga wstggowo

ulozonych zespotow

niewielkich pol ornych, tak i
pastwisk

Krajobrazy réwninne

14-318.65-011

Krajobrazy réwninne

14-318.65-012

Krajobrazy réwninne

14-318.65-023

6. Wiejskie,

6¢c. Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych

tworzacych mate pola

Krajobrazy réwninne

14-318.65-025

Krajobrazy dolin

14-318.66-019

6. Wiejskie,

6d. Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkow rolnych

tworzacych pola $redniej wielkosci

Krajobrazy réwninne

14-318.65-048

Krajobrazy réwninne

14-318.65-049

Krajobrazy réwninne

14-318.65-050

Krajobrazy réwninne

14-318.65-051

Krajobrazy réwninne

14-318.65-053

Krajobrazy dolin

14-318.66-003

Krajobrazy dolin

14-318.66-011
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Typ, podtyp krajobrazu

Typ rzezby terenu

Kod krajobrazu

Zagrozenia dla mozliwo$ci zachowania wartoSci krajobrazow

6. Wiejskie,

Krajobrazy réwninne

14-318.65-084

6g. Z przewagg terendw
zabudowanych o charakterze

wiejskim

Krajobrazy dolin

14-318.66-034

8. Podmiejskie i osadnicze,

Krajobrazy réwninne

14-318.65-086

8c. Migjscowosci o zwartej,

Krajobrazy dolin

14-318.66-005

wielorzedowej zabudowie o

charakterze wiejskim

Krajobrazy dolin

14-318.66-048

Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztaltowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu

14-318.66-035

Rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkéw i zasad ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenow, adekwatnie do
charakterystyki, warto$ci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartos$ci danego
krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do
stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania warto$ci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczgcia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych
form gospodarowania
terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej,
lesnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy
obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan
podejmowanych dla
osiggniecia celow
wystepujacych na danym
obszarze objetym
formami ochrony
przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, oraz
form ochrony zabytkdw,
0 ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w
tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacije i
whnioski dotyczace
form ochrony
przyrody oraz
zabytkow, w tym
wskazania
obszarow, ktore
powinny zostaé¢
objete ochrong,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadno$ci ich
dalszej ochrony:
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zabytkami:

Utrzymanie naturalnego lub
zblizonego do naturalnego
charakteru wod;

Racjonalne zarzadzanie woda
oraz ochrona jej zasobow;
Utrzymanie szlakéw migracji
zwierzat;

Ochrona krajobrazu wraz z
ksztattowaniem estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwal krajobrazowych";
Wspblpraca samorzadow i
podejmowanie dziatan
zwigkszajacych wiedzg i
swiadomo$¢ mieszkancow oraz
pracownikdéw jest w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow
dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego;

Ochrona waloréw
krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju;
Ochrona przestrzeni rolniczej
oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-11I;

Ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne;

Wykorzystanie waloréw
krajobrazowych i kulturowych dla
rozwoju turystyki i rekreacji, w

Prowadzenie
gospodarki
rybackiej z
poszanowaniem
potrzeb ochrony
srodowiska;
Poprawa stanu
elementow
hydromorfologiczny
ch (siedliskowych)
w celu polepszenia
warunkow
bytowania
organizmow
wodnych;
Ograniczanie
niekorzystnego
wplywu inwestycji
liniowych na zasoby
przyrodnicze i
walory
krajobrazowe.

Renaturalizacja
zagrozonych
eutrofizacja
odcinkow rzek
poprzez
ograniczanie
doptywu substancji
biogennych;
Poprawa warunkéw
abiotycznych i stanu
srodowiska
przyrodniczego
wod.

Prowadzenie
wszelkiej
dziatalnosci w
sposéb
zrdwnowazony,
minimalizujacy
negatywne
oddziatywania w
stosunku do
obiektow i obszaréw
podlegajacych
ochronie;
Ustanawianie form
ochrony zabytkéw;
Integracja dziatan
podejmowanych
przez rézne
instytucje
odpowiedzialne za
ochrong przyrody,
zabytkdw oraz
planowanie
przestrzenne, oparta
na wspotpracy,
komunikacji,
wymianie informacji
i wiedzy oraz
monitoringu
wypracowanych
wspolnie dziatan.

Ochrona obszaréw o
korzystnych
warunkach dla
bytowania i migracji
zwierzat;
Zachowanie
powiazan miedzy
istniejacymi
siedliskami w celu
ochrony
bior6znorodnosci;
Utrzymanie
droznosci
biologicznej rzek
pehiacych funkcje
korytarzy
ekologicznych;
Ograniczanie presji
antropogenicznej na
obszary cenne
przyrodniczo i
krajobrazowo;
Prowadzenie prac
regulacyjnych rzek
w zakresie
niezbednym dla
ochrony
przeciwpowodziowe
j i zapewnienia
przepustowosci drog
wodnych;
Prowadzenie
dziatalnosci
inwestycyjnej z
zachowaniem
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tym rozwoju sieci tras

rowerowych z poszanowaniem

jakosci krajobrazu.

droznosci korytarzy
ekologicznych.

Audyt krajobrazowy nie wyznacza w granicach gminy Olszewo-Borki krajobrazow priorytetowych.

Zdefiniowane krajobrazy:
- 1. Wéd powierzchniowych

5 2. Bagienno-takowe - gtownie bezlesne

! 3. Lesne
P 6. wiejskie

! 8. Podmiejskie i osadnicze

Rys. Zdefiniowane krajobrazy w granicach gminy Olszewo-Borki

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Uksztattowanie granic stref w taki sposob, aby respektowaty wyznaczone w gminie krajobrazy.
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4.23. Opracowanie ekofizjograficzne

Na potrzeby planu ogélnego gminy Olszewo-Borki sporzadzono podstawowe opracowanie ekofizjograficzne stanowigce osobny zatgcznik do
dokumentacji.

STRUKTURA EKOFIZJOGRAFICZNA
SKALA 1:25000

LEGENDA OZNACZEN
- Granica adminisiracyina Griny Olszewo- Borké
- Obszary NATURA 2000
- Pomni przyrody

~Onezar ooy trenynarsions n e przypade TS B
b Uazkozens wok PEBCMPOMITNS %/
- Tereny | coszary gomicze E /
“Terony znaczonych 26 kopen /

Bo I:I;l e N
|
|
|

arunkach /
‘gazmuych | pylowych do powretrza (emisa niska) 7

] w tym parki,
[ o wgnd

‘Tereny podmoile - neuzyki (kolor szary)
)

| conitenia temperatur

mE  EEmED W

Komunkacynego

Rys. Struktura Ekofizjograficza — zalqcznik graficzny do Opracowania Ekoﬁzjogra}icznégo na ﬁotrzeby spozqdzenia planu ogélnego gminy Olszewo-Borki
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Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Odpowiednie uksztattowanie stref planistycznych, profilu tych stref, parametréw zabudowy i

zagospodarowania, wprowadzenie strefy otwartej, strefy zieleni i rekreacji.
4.24. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zgodnie z §3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania wypisOw 1 wyrysOw obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg na podstawie wzoru:

PUM,
PZO

ZAP - MZO -

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

M2o — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione

przez statystyke publiczng powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza laczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi

danymi,

P20 — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢

zgodnie z jednym ze wzorow:
Pyo = 3Py — 2P_4, [1]
Py = 2Py — P_3 [2]
gdzie:

Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z

najnowszymi danymi,

P.10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z

ktérego pochodza najnowsze dane,
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P20 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z

ktorego pochodza najnowsze dane.

Liczba ludno$ci:

w 2024 r. 11 035
prognozowana w 2044 r. 11 328
prognozowana w 2044 r. powiekszona o 5% (Mzo) 118944
(przyjeto 11 894)

Powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca:

w 2024 1. (Po) 36,71
w 2014 . (P-10) 31,16
W 2004 1. (P-20) 25,69

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUMy): 405 057 m?.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca:

P2 —wzor 1 47,79
P2o — wz0r 2 47,73

Przyjeto warto$¢ 47,79 m?,

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniow3:

ZAP = 11894 405057 _ 3418
N 4779

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: W strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chlonnosci terenow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowg w gminie. W gminie Olszewo-Borki wskazany przedziat wynosi 2 393 — 4 444

0sob.

Sposodb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Odpowiednia powierzchnia stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowa.
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5. Chlonnosé¢ terenow niezabudowanych

Chionno$¢ obliczono wykorzystujac wyniki badan wykonanych w ramach projektu pn.
»-Nowy model urbanizacji w Polsce — praktyczne wdrozenie zasad odpowiedzialnej
urbanizacji oraz miasta zwartego” realizowanego przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii
wraz z Instytutem Rozwoju Miast 1 Regionéw oraz Uczelnig Lazarskiego w ramach programu
Gospostrateg. Materiaty z ww. badania wykonanego w okresie od sierpnia do grudnia 2021 r.
Ministerstwo Rozwoju i1 Technologii udostepnito na podstawie wniosku o dostgp do
informacji publicznej w marcu 2024 r. Zawieraja one kilkadziesigt obszarow wzorcowych
wyznaczonych w miastach i wsiach w Polsce, dla ktorych obliczono liczbe mieszkancow.

Umozliwia to okreslenie wskaznika chtonnosci dla tego rodzaju obszarow.

Ze stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa, wyznaczonych na podstawie
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego oraz obszarOw uzupehienia
zabudowy, wyselekcjonowano tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie — dziatki

ewidencyjne o powierzchni powyzej 300 m?, na ktorych nie wystepuja zabudowania.

W efekcie, ze wzgledu na rodzaj zabudowy tereny niezabudowane (luki w zabudowie)

podzielono na:

— tereny w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng — nie
wystepuja;

— tereny w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — 533,5138
ha;

— tereny w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa— 118,9422 ha.
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W celu wyliczenia chtonno$ci w gminie Olszewo-Borki przyjeto nastepujace dane:

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — miasto Zary — 131,5 0s./ha;
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— tereny zabudowy zagrodowej — wie$ Przytuty, gmina Przytuty — 10,6 0s./ha;

Korzystajac z powyzszych danych wyliczono, Zze na terenach niezabudowanych w gminie

Olszewo-Borki moze zamieszkac:

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — 0 0s6b (brak luk
w zabudowie);
— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng — 19 900 osoby;

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowsg zagrodowa — 1 261 0s6b.

Suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w strefach dopuszczajacych funkcje

mieszkaniowg w calej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, wynosi 21 161 0sob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: W strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chionnosci terenow

niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
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by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowg w gminie. W gminie Olszewo-Borki wskazany przedziat wynosi 2 393 — 4 444
0s0b. Obliczona chtonno$¢ jest wigksza niz 130% zapotrzebowania, w zwigzku z tym nie jest
mozliwe wyznaczenie nowych terenow w strefach planistycznych z zabudowg mieszkaniowg

wielorodzinng, mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Wyznaczenie stref zwigzanych z funkcja mieszkaniowa wytacznie na obszarach objgtych
planami miejscowymi (przewidujacymi funkcje mieszkaniowa) oraz w obszarach

uzupetienia zabudowy.
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