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1. Wstęp 

1.1. Podstawowe informacje o gminie 

Gmina Olszewo-Borki jest gminą wiejską, położoną w północno-wschodniej części 

województwa mazowieckiego, w powiecie ostrołęckim. Obszar gminy Olszewo-Borki 

zajmuje powierzchnię 197 km2 (19 673 ha, dane za 2024 r.; GUS). Jej siedziba znajduje się w 

miejscowości Olszewo-Borki. Gmina zamieszkana jest przez około 11 035 osób (dane za 

2024 r.; GUS). 

Wiodącym działem gospodarki w gminie jest rolnictwo rozwinięte na bazie indywidualnych 

gospodarstw rolnych. Intensywnie rozwijają się również usługi związane z turystyką. 

Najatrakcyjniejsze tereny rekreacyjne gminy Olszewo-Borki położone są wzdłuż rzeki 

Omulew oraz Narew. Gmina charakteryzuje się wysoką lesistością, z racji iż lasy zajmują 

około 45%. Gmina Olszewo-Borki położona jest na Nizinie Północnomazowieckiej, w 

obrębie Doliny Omulwi i Płodownicy oraz Doliny Dolnej Narwi i Równiny Kurpiowskiej. 

Podstawowe połączenia komunikacyjne gminy Olszewo-Borki stanowią drogi powiatowe, 

łączące się z drogami krajowymi na terenie gminy: DK53 – Ostrołęka-Olsztyn, DK61 – 

Warszawa-Augustów, drogi powiatowe łączą się także z drogami wojewódzkimi na terenie 

gminy: DW544 – Ostrołęka-Brodnica oraz DW626 – Nowa Wieś-Maków Mazowiecki. Sieć 

dróg krajowych, powiatowych i wojewódzkich uzupełniają drogi gminne. Przez teren gminy 

przebiega linia kolejowa na trasie Ostrołęka-Chorzele. 
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Rys. Lokalizacja Gminy Olszewo-Borki. 

1.2. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne w gminie 

Do czasu uchwalenia planu ogólnego gminy, dokumentem określającym politykę 

przestrzenną gminy było Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 

Przestrzennego Gminy Olszewo-Borki uchwalone Uchwałą Nr XI/70/2024 Rady Gminy 

Olszewo-Borki z dnia 20 grudnia 2024 r. 

W 2006 roku dla obszaru całej gminy został przyjęty miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego, a dwa lata później znowelizowany. W 2021 r. i 2023 r. fragment planu w 

obrębie Antonie został uchylony wyrokami Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego. 

W granicach gminy obowiązują 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: 

Lp. Uchwała Nazwa planu Dz.U. Uwagi 

1 

Nr 

XXX/193/2006 

z dnia 

30.06.2006 r. 

Miejscowy Plan Zagospodarowania 

Przestrzennego gminy Olszewo-Borki 

Dz. Urz. Woj. 

Mazowieckiego Nr 165 

z dn. 22.08.2006 r., poz. 

6506 

- 

Wyrok Sądu, Sygn. Akt 

VII SA/Wa 329/21 z 

dnia 25.06.2021 r 

stwierdza nieważność 

zaskarżonej uchwały w 

części tekstowej ujętej w 

§30 pkt 1 w zakresie 

terenów oznaczonych 

symbolami 16 MN i 73 
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Lp. Uchwała Nazwa planu Dz.U. Uwagi 

MN; § 30 pkt 2 w 

zakresie terenów 

oznaczonych symbolami 

34 RM,MN i 35 

RM,MN; 

§ 30 pkt 8 w zakresie 

terenów oznaczonych 

symbolami 13 ZL i 72 

ZL oraz 

w części graficznej w 

postaci załącznika nr 1 

do uchwały w części 

stanowiącej Rysunek nr 

1 w zakresie 

dotyczącym terenów 

oznaczonych 

symbolami 16 MN, 73 

MN, 13 ZL, 72 ZL, 

RM,MN oraz KDG, 

jako terenu 

drogi przylegającego do 

terenu oznaczonego 

symbolem RM,MN, a 

także 

załącznika nr 1 do 

uchwały w części 

stanowiącej Rysunek nr 

2 w zakresie 

dotyczącym terenów 

oznaczonych symbolami 

16 MN, 73 MN, 34 

RM,MN, 

35 RM,MN oraz KDW, 

jako terenu drogi 

przylegającego do 

terenów 

oznaczonych symbolami 

34 RM,MN i 35 RM, 

MN; 

 

Wyrok Sądu, Sygn. Akt 

VII SA/Wa 425/23 z 

dnia 13.06.2023 r. 

stwierdza nieważność 

zaskarżonej uchwały, w 

części tekstowej i 

graficznej, w 

zakresie załącznika nr 1, 

w odniesieniu do obrębu 

Antonie (rysunki nr 1, 2, 

3, 4, 5 i 72) z 

wyłączeniem: 

- § 30 pkt 1 w zakresie 

terenów oznaczonych 

symbolami 16 MN i 73 

MN; 

- § 30 pkt 2 w zakresie 

terenów oznaczonych 

symbolami 34 RM,MN i 
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Lp. Uchwała Nazwa planu Dz.U. Uwagi 

35 RM,MN; 

- § 30 pkt 8 w zakresie 

terenów oznaczonych 

symbolami 13 ZL i 72 

ZL; 

- części graficznej w 

postaci załącznika nr 1 

do uchwały w części 

stanowiącej 

Rysunek nr 1 w zakresie 

dotyczącym terenów 

oznaczonych symbolami 

16 MN, 

73 MN, 13 ZL, 72 ZL, 

RM,MN oraz KDG, 

jako terenu drogi 

przylegającego do 

terenu oznaczonego 

symbolem RM,MN, a 

także załącznika nr 1 do 

uchwały w 

części stanowiącej 

Rysunek nr 2 w zakresie 

dotyczącym terenów 

oznaczonych 

symbolami 16 MN, 73 

MN, 34 RM,MN, 35 

RM,MN oraz KDW, 

jako terenu drogi 

przylegającego do 

terenów oznaczonych 

symbolami 34 RM,MN i 

35 RM, MN. 

2 

Nr 

XXVI/180/08 z 

dnia 26.11.2008 

r. 

w sprawie zmiany Nr 1 miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego 

na terenie gminy Olszewo-Borki dla 

części miejscowości Łazy 

Dz. Urz. Woj. 

Mazowieckiego Nr 218 

poz. 9317 

- 

 

2. Wyjaśnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych i ustalenia 

gminnych standardów urbanistycznych 

Wyznaczając strefy planistyczne kierowano się przede wszystkim obowiązującymi planami 

miejscowymi, ale również istniejącym zagospodarowaniem, dotychczasową polityką 

przestrzenną gminy, wyznaczonymi obszarami uzupełnienia zabudowy oraz wnioskami 

złożonymi w ramach procedury sporządzenia planu ogólnego. 

W planie ogólnym gminy Olszewo-Borki ustalono następujące strefy planistyczne:  

a) Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną – SJ, 
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b) Strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową – SZ, 

c) Strefa usługowa – SU, 

d) Strefa gospodarcza – SP, 

e) Strefa produkcji rolniczej – SR, 

f) Strefa infrastrukturalna – SI, 

g) Strefa zieleni i rekreacji – SN, 

h) Strefa cmentarzy – SC, 

i) Strefa górnictwa – SG, 

j) Strefa otwarta – SO, 

k) Strefa komunikacyjna – SK. 

W projekcie planu ogólnego nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudową 

mieszkaniową wielorodzinną (SW) oraz strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH), 

ponieważ na obszarze gminy nie występują uwarunkowania przestrzenne, funkcjonalne ani 

inwestycyjne uzasadniające ich wyznaczenie. 

Dla wszystkich wyznaczonych stref planistycznych określono minimalny udział powierzchni 

biologicznie czynnej zgodnie z przepisami Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 

dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów. Ponadto, 

mimo bardzo wysokiego stopnia pokrycia gminy miejscowymi planami zagospodarowania 

przestrzennego, nie zastosowano wyjątku dopuszczającego przyjęcie minimalnego udziału 

powierzchni biologicznie czynnej w wielkości mniejszej niż określona w ww. rozporządzeniu, 

uznając brak potrzeby jego zastosowania. 

Dla stref planistycznych o charakterze zabudowy mieszkaniowej, usługowej oraz 

gospodarczej, a także dla części terenów infrastrukturalnych i komunikacyjnych wyznaczono 

wartości maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnej wysokości 

zabudowy oraz maksymalnego udziału powierzchni zabudowy. W strefach o charakterze 

rolniczym, przyrodniczym oraz otwartym zakres parametrów ograniczono do wartości 

niezbędnych z punktu widzenia kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony środowiska. 

Ponadto dla poszczególnych stref planistycznych określono profile dodatkowe, które 

umożliwiają doprecyzowanie funkcji uzupełniających lub szczególnych zasad 

zagospodarowania. Zastosowanie profili dodatkowych pozwala na uwzględnienie 
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zróżnicowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz zapewnia większą 

elastyczność w kształtowaniu przeznaczenia terenów. 

Przyjęte wartości standardów urbanistycznych wynikają z analizy istniejącego 

zagospodarowania, parametrów określonych w obowiązujących miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego, uwarunkowań środowiskowych oraz dotychczasowej 

polityki przestrzennej gminy. 

Na etapie ustawowego opiniowania i uzgadniania projektu planu zmodyfikowano wartości 

niektórych wskaźników i parametrów oraz oznaczenia wybranych stref planistycznych. 

Zmiany te wynikają z korekty granic poszczególnych stref lub zmiany na inną strefę 

planistyczną. W związku z tym niektóre wcześniejsze oznaczenia stref nie występują w kolejnej 

wersji projektu oraz zostały dodane nowe strefy.  

2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną – 

SJ 

Na terenie gminy Olszewo-Borki wyznaczono 467 stref związanych z zabudową 

jednorodzinną. Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną została 

wyznaczona na podstawie ustaleń obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego, które charakteryzują się podobnymi uwarunkowaniami przestrzennymi, 

standardami kształtowania zabudowy i zasadami zagospodarowania terenu, obszarów 

uzupełnienia zabudowy oraz inwentaryzacji istniejącej zabudowy. 

Dla 464 z wyznaczonych stref określono profil dodatkowy uwzględniający ustalenia 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego terenów objętych tymi strefami oraz 

charakter istniejącej zabudowy. Dla pozostałych stref nie wyznaczono profilu dodatkowego. 

Wskazane ustalenia gminnych standardów urbanistycznych są kontynuacją polityki 

przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz 

umożliwiają realizację nowej zabudowy z zachowaniem zasad ładu przestrzennego, w 

nawiązaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wykształcony układ dróg. 

Określone gminne standardy urbanistyczne umożliwią m.in. ochronę jakości krajobrazu w 

tym przeciwdziałanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego 

charakteru zabudowy nawiązującej do istniejących obiektów i otoczenia.  
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Profil podstawowy 

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren usług, teren komunikacji, 

teren zieleni urządzonej, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury 

technicznej 

Tereny (symbole) Profil dodatkowy 

Maksymaln

a nadziemna 

intensywnoś

ć zabudowy 

Maksymaln

y udział 

powierzchn

i zabudowy 

Maksymaln

a wysokość 

zabudowy 

Minimalny 

udział 

powierzchn

i 

biologiczni

e czynnej 
1SJ–22SJ, 27SJ–138SJ, 140SJ–

156SJ, 158SJ–159SJ, 161SJ–

238SJ, 241SJ, 243SJ–305SJ, 

307SJ–309SJ, 311SJ–328SJ, 

330SJ–344SJ, 346SJ–367SJ, 

369SJ–433SJ, 436SJ, 438SJ–

441SJ, 443SJ, 445SJ, 450SJ–

457SJ, 460SJ–462SJ, 465SJ, 

467SJ–477SJ, 479SJ, 482SJ–

489SJ 

teren zabudowy letniskowej 

lub rekreacji 

indywidualnej, teren zieleni 

naturalnej, teren lasu, teren 

wód 

0,8–1,7 40–70 10 30 

23SJ–26SJ, 329SJ 
teren zieleni naturalnej, 

teren lasu, teren wód 
1–1,2 40–50 12–20 30 

139SJ, 446SJ teren zieleni naturalnej 0,8 40 12 30 

345SJ, 447SJ–448SJ - 0,8 40 10 30 

 

2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową – SZ 

Strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową została wyznaczona na podstawie ustaleń 

obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i obszarów 

uzupełnienia zabudowy oraz istniejącej zabudowy. W gminie Olszewo-Borki wyznaczono 

432 terenów w ramach strefy SZ.  

Dla wszystkich stref ustalono profil dodatkowy. Treść profilu dodatkowego ustalana była za 

każdym razem z uwzględnieniem ustaleń miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego oraz obowiązującego porządku prawnego.  

Wskazane ustalenia gminnych standardów urbanistycznych są kontynuacją polityki 

przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz 

umożliwiają realizację nowej zabudowy z zachowaniem zasad ładu przestrzennego, w 

nawiązaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wykształcony układ dróg. 

Określone gminne standardy urbanistyczne umożliwią m.in. ochronę jakości krajobrazu w 

tym przeciwdziałanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego 

charakteru zabudowy nawiązującej do istniejących obiektów i otoczenia. 
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Profil 

podstawowy 

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren 

akwakultury i obsługi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren 

ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej 

Tereny 

(symbole) 

Profil 

dodatkowy 

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

Maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

Minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej 
1SZ–409SZ, 

411SZ–420SZ, 

422SZ–424SZ, 

427SZ–433SZ, 

436SZ–437SZ 

teren usług, 

teren zieleni 

naturalnej, 

teren lasu, teren 

wód 

0,8–1,4 40–70 12 30 

421SZ 

teren usług, 

teren zieleni 

naturalnej, 

teren lasu 

0,8 40 12 30 

 

2.3. Strefa usługowa – SU 

Strefa usługowa została wyznaczona na terenach, na których znajdują się lub są planowane 

obiekty o funkcji usługowej, np. szkoły, świetlice wiejskie, a także na obszarach wskazanych 

w obowiązujących planach miejscowych. Wyznaczono 39 terenów w ramach strefy SU. 

Dla 38 z wyznaczonych terenów określono profil dodatkowy, uwzględniający uwarunkowania 

terenów oraz ustalenia obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego. Dla pozostałych terenów pozostawiono wyłącznie profil podstawowy. 

Wskazane ustalenia gminnych standardów urbanistycznych są kontynuacją polityki 

przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz 

umożliwiają realizację nowej zabudowy z zachowaniem zasad ładu przestrzennego, w 

nawiązaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wykształcony układ dróg. 

Określone gminne standardy urbanistyczne umożliwią m.in. ochronę jakości krajobrazu w 

tym przeciwdziałanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego 

charakteru zabudowy nawiązującej do istniejących obiektów i otoczenia. 
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Profil podstawowy 
teren usług, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren ogrodów działkowych, teren 

infrastruktury technicznej 

Tereny (symbole) Profil dodatkowy 

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

Maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

Minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej 

1SU–3SU, 5SU–12SU, 14SU–25SU, 27SU–29SU, 

31SU–32SU, 34SU 

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 

wód 
1,5 50 12 30 

26SU, 30SU, 36SU–41SU 
teren składów i magazynów, teren 

zieleni naturalnej, teren lasu, teren wód 
1,5 50 12 30 

33SU teren zieleni naturalnej 1,5 50 12 30 

35SU - 1,5 50 12 30 
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2.4. Strefa gospodarcza – SP 

Strefa gospodarcza została wyznaczona na terenach wskazanych w obowiązujących 

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach predysponowanych 

do tego rodzaju funkcji z uwagi na ich położenie.  W ramach strefy SP wyznaczono 59 tereny. 

Dla wszystkich terenów wyznaczono profil dodatkowy.  

Wskazane ustalenia gminnych standardów urbanistycznych są kontynuacją polityki 

przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz 

umożliwiają realizację nowej zabudowy z zachowaniem zasad ładu przestrzennego, w 

nawiązaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wykształcony układ dróg. 

Określone gminne standardy urbanistyczne umożliwią m.in. ochronę jakości krajobrazu w 

tym przeciwdziałanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego 

charakteru zabudowy nawiązującej do istniejących obiektów i otoczenia. 

Profil podstawowy 
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren ogrodów 

działkowych, teren infrastruktury technicznej 

Tereny (symbole) Profil dodatkowy 

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

Maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

Minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej 

1SP–14SP, 16SP–21SP, 

23SP–40SP, 42SP–

46SP, 48SP–50SP, 

54SP–65SP 

teren usług, teren 

zieleni naturalnej, 

teren lasu, teren 

wód 

1,5–4,8 50–60 12–35 20–30 

22SP 
teren usług, teren 

zieleni naturalnej 
2,4 60 20 20 

 

2.5. Strefa produkcji rolniczej – SR 

Strefa produkcji rolniczej została wyznaczona w oparciu o analizę istniejącej zabudowy 

rolniczej, obejmując gospodarstwa o profilu produkcyjnym i rozbudowanej strukturze 

zabudowy, a także budynki zlokalizowane poza terenami zabudowy zagrodowej, dla których 

nie było możliwe ustalenie strefy SZ. Strefa stanowi również zaplecze dla wybranych terenów 

zabudowy zagrodowej. W efekcie wyznaczonych zostało 161 terenów. Dla wszystkich 

terenów wyznaczono profil dodatkowy. 

Wskazane ustalenia gminnych standardów urbanistycznych są kontynuacją polityki 

przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz 

umożliwiają realizację nowej zabudowy z zachowaniem zasad ładu przestrzennego, w 
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nawiązaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wykształcony układ dróg. 

Określone gminne standardy urbanistyczne umożliwią m.in. ochronę jakości krajobrazu w 

tym przeciwdziałanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego 

charakteru zabudowy nawiązującej do istniejących obiektów i otoczenia. 

Profil podstawowy 

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren akwakultury i obsługi rybactwa, teren komunikacji, 

teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej 

Tereny (symbole) 
Profil 

dodatkowy 

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

Maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

Minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej 

1SR–158SR, 162SR, 

164SR 

teren zieleni 

urządzonej, 

teren zieleni 

naturalnej, teren 

lasu, teren wód 

0,8 40 12 30 

163SR 

teren zieleni 

naturalnej, teren 

lasu, teren wód 

0,8 50 12 30 

 

2.6. Strefa infrastrukturalna – SI 

Strefę infrastrukturalną wyznaczono dla terenów wyznaczonych w obowiązujących 

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach z obiektami i 

urządzeniami infrastruktury technicznej. W efekcie wyznaczono 3 tereny. Dla wszystkich 

terenów wyznaczono profil dodatkowy. 

Dla wszystkich terenów ustalono minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej, 

natomiast odstąpiono od ustalania pozostałych współczynników, przesuwając decyzję o ich 

wartości na etap miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Wskazane ustalenia gminnych standardów urbanistycznych są kontynuacją polityki 

przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz 

umożliwiają realizację nowej zabudowy z zachowaniem zasad ładu przestrzennego, w 

nawiązaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wykształcony układ dróg. 

Określone gminne standardy urbanistyczne umożliwią m.in. ochronę jakości krajobrazu w 

tym przeciwdziałanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego 

charakteru zabudowy nawiązującej do istniejących obiektów i otoczenia. 
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Profil podstawowy 
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodów 

działkowych 

Tereny (symbole) 
Profil 

dodatkowy 

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

Maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

Minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej 

1SI–3SI 

teren produkcji, 

teren zieleni 

urządzonej, 

teren zieleni 

naturalnej, teren 

lasu, teren wód 

- - - 20 

 

2.7. Strefa zieleni i rekreacji – SN 

Strefę zieleni i rekreacji wyznaczono dla terenów wyznaczonych w obowiązujących 

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny różnych form rekreacji, 

sportu czy wypoczynku oraz związanych z tym terenów zielonych, w sąsiedztwie terenów 

predysponowanych do tego typu funkcji (np. rzeki Omulew) oraz jako zaplecze rekreacyjne 

działek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. W efekcie wyznaczono 

128 terenów w strefie SN. 

Dla 84 wyznaczono profil dodatkowy. Dla wszystkich terenów określono minimalny udział 

powierzchni biologicznie czynnej. 

Wskazane ustalenia gminnych standardów urbanistycznych są kontynuacją polityki 

przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz 

umożliwiają realizację nowej zabudowy z zachowaniem zasad ładu przestrzennego, w 

nawiązaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wykształcony układ dróg. 

Określone gminne standardy urbanistyczne umożliwią m.in. ochronę jakości krajobrazu w 

tym przeciwdziałanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego 

charakteru zabudowy nawiązującej do istniejących obiektów i otoczenia. 
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Profil podstawowy 
teren zieleni urządzonej, teren plaży, teren wód, teren komunikacji, teren 

ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej 

Tereny (symbole) Profil dodatkowy 

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

Maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

Minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej 
78SN–80SN, 83SN, 

85SN–87SN, 89SN–

120SN, 122SN–135SN 

teren zieleni 

naturalnej, teren 

lasu 

- - - 50 

15SN–16SN, 25SN–28SN, 

31SN–35SN, 42SN, 49SN, 

52SN–53SN, 55SN, 

136SN 

teren usług sportu i 

rekreacji, teren 

usług kultury i 

rozrywki, teren 

zieleni naturalnej, 

teren lasu 

-  10 50 

5SN–6SN, 8SN, 10SN, 

24SN 

teren usług sportu i 

rekreacji, teren 

usług kultury i 

rozrywki 

- - 10 50 

37SN, 74SN, 81SN–82SN 

teren usług sportu i 

rekreacji, teren 

zieleni naturalnej, 

teren lasu 

- - - 50 

72SN, 76SN 

teren usług sportu i 

rekreacji, teren 

zieleni naturalnej 

- -- - 50 

3SN, 73SN, 75SN 

teren usług sportu i 

rekreacji, teren 

usług kultury i 

rozrywki, teren 

zieleni naturalnej 

- - 10 50 

1SN–2SN, 4SN, 7SN, 

9SN, 11SN–14SN, 17SN–

23SN, 29SN–30SN, 

43SN–48SN, 50SN–51SN, 

54SN, 56SN–63SN, 

65SN–71SN, 77SN, 88SN 

- -  10 50 

 

2.8. Strefa cmentarzy – SC 

Strefę cmentarzy wyznaczono dla istniejących cmentarzy (czynnych i zamkniętych) oraz 

cmentarzy objętych ochroną na podstawie przepisów z zakresu ochrony i opieki nad 

zabytkami. Jest to 7 terenów. Dla wszystkich terenów wyznaczono profil dodatkowy. Dla 

wszystkich terenów poza obligatoryjnym wskaźnikiem minimalnej powierzchni biologicznie 

czynnej, określono także maksymalną wysokość zabudowy. 
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Profil podstawowy 
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren 

ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej 

Tereny (symbole) 
Profil 

dodatkowy 

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

Maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

Minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej 

1SC–4SC 

teren usług 

kultu 

religijnego, 

teren usług 

handlu 

detalicznego, 

teren zieleni 

naturalnej, teren 

lasu, teren wód 

- - 12 30 

5SC–7SC 

teren zieleni 

naturalnej, teren 

lasu, teren wód 

- - - 30 

 

2.9. Strefa górnictwa – SG 

Strefę górnictwa wyznaczono dla terenów i obszarów górniczych Grabowo-Kruki oraz dla 

terenu wskazanego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod eksploatację 

surowców naturalnych. Dla wszystkich terenów wyznaczono profil dodatkowy. 

Profil podstawowy 
teren górnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodów 

działkowych, teren infrastruktury technicznej 

Tereny (symbole) 
Profil 

dodatkowy 

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

Maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

Minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej 

1SG–3SG 

teren zieleni 

urządzonej, 

teren zieleni 

naturalnej, teren 

lasu, teren wód 

- - - - 

 

2.10. Strefa otwarta – SO 

Strefa otwarta została wyznaczona dla terenów użytków leśnych oraz wód oraz pozostałych 

terenów, które nie są przeznaczone pod inne funkcje dopuszczające zabudowę. Wyznaczono 

47 tereny w ramach tej strefy. Dla 13 terenów wyznaczono profil dodatkowy. W jednym z 

przypadków określono wysokość zabudowy w ramach terenu elektrowni słonecznej.  
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Profil podstawowy 

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, 

teren wód, teren komunikacji, teren ogrodów działkowych, teren 

infrastruktury technicznej 

Tereny (symbole) 
Profil 

dodatkowy 

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

Maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

Minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej 

1SO–6SO, 51SO 
teren elektrowni 

słonecznej 
- - 6 - 

40SO–41SO, 45SO–48SO 
teren zieleni 

urządzonej 
-  - - 

7SO, 9SO–17SO, 19SO, 

21SO–25SO, 27SO–

39SO, 42SO–44SO, 

49SO–50SO 

- - - - -- 

 

2.11. Strefa komunikacyjna - SK 

Strefę komunikacyjną wyznaczono dla głównej sieci komunikacyjnej: drogi krajowe, 

wojewódzkie, linia kolejowa oraz dla obszarów związanych z obsługą transportu i ruchu. 

Ustalono 8 stref, w tym 7 z profilem dodatkowym. 

Profil podstawowy 

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi głównej ruchu 

przyspieszonego, teren drogi głównej, teren komunikacji kolejowej i 

szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, 

teren komunikacji lotniczej, teren obsługi komunikacji, teren ogrodów 

działkowych, teren infrastruktury technicznej 

Tereny (symbole) 
Profil 

dodatkowy 

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

Maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

Minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej 

3SK, 8SK 
teren zieleni 

urządzonej 
- - 10 - 

2SK, 4SK–7SK 
teren drogi 

zbiorczej 
- - - - 

1SK - - - - - 
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3. Wyjaśnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy i 

obszaru zabudowy śródmiejskiej 

Obszar uzupełnienia zabudowy (dalej OUZ) stanowi fakultatywny element planu ogólnego 

gminy. Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarze OUZ 

możliwe będzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. OUZ stanowi również podstawę 

do wyznaczenia w planie ogólnym stref wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową (SW, 

SJ i SZ).  

Korzystając z Wtyczki APP2 udostępnionej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii 

wyznaczono „podstawowy” obszar uzupełniania zabudowy wg poniższych wytycznych - 

kolejno:  

1) określono zgrupowania nie mniej niż 5 budynków, w których obrys każdego z 

budynków w zgrupowaniu znajduje się w odległości nie większej niż 100 m od obrysu 

co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzględnia się 

następujące rodzaje budynków według Klasyfikacji Środków Trwałych: budynki 

przemysłowe o symbolu 101, budynki handlowo-usługowe o symbolu 103, budynki 

biurowe o symbolu 105, budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 

106, budynki oświaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107, 

pozostałe budynki niemieszkalne o symbolu 109, budynki mieszkalne o symbolu 110;  

2) wyznaczono obszary ograniczone krzywą poprowadzoną w odległości 50 m od obrysu 

budynków położonych w zgrupowaniach, o których mowa w pkt 1; 

3) do obszarów wyznaczonych w wyniku wykonania czynności określonej w pkt 2 

dodano obszary o jednostkowej powierzchni nie większej niż 5000 m2, ograniczone z 

każdej strony krzywą, o której mowa w pkt 2; 

4) wewnątrz obszarów, które powstały w wyniku wykonania czynności, o których mowa 

w pkt 2 i 3, wyznaczono krzywą poprowadzoną w odległości 40 m od granicy tych 

obszarów; 

5) od obszarów, które powstały w wyniku wykonania czynności, o których mowa w pkt 

2 i 3, odjęto obszary znajdujące się między krzywą będącą granicą tych obszarów a 

krzywą, o której mowa w pkt 4. 

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w 

sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy 

dopuszcza się rozszerzenie granic obszarów uzupełnienia zabudowy, uwzględniając lokalne 
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uwarunkowania oraz politykę przestrzenną gminy, jednak nie więcej niż o obszar o łącznej 

powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem: 

Pp =  25 % ∗  (Pb −  Pu) 

gdzie: 

Pp – oznacza łączną maksymalną powierzchnię powiększenia obszarów uzupełnienia 

zabudowy wyznaczonych w sposób, o którym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich 

granic, 

Pb – oznacza łączną powierzchnię obszarów wyznaczonych w sposób, o którym mowa w ust. 

1 pkt 1–3, 

Pu – oznacza łączną powierzchnię obszarów uzupełnienia zabudowy wyznaczonych w 

sposób, o którym mowa w ust. 1. 

Łączna powierzchnia „podstawowego” obszaru uzupełnienia zabudowy (Pu): 563,5755 ha. 

Łączna powierzchnia obszarów wyznaczonych w sposób, o którym mowa w ust. 1 pkt 1–3 

(Pb): 1407,2237 ha. 

𝑃𝑝 =  25 % ∗  (1407,2237 −  563,5755) 

Pp = 210,9120 ha 

„Podstawowy” obszar uzupełnienia zabudowy został powiększony o 205,9470 ha. 

Obszar „podstawowy” został powiększony na podstawie różnych kryteriów m.in. (kolejność 

wymienienia nie ma znaczenia): 

− w sąsiedztwie terenów zabudowanych, 

− dostosowując granice OUZ do granic działek ewidencyjnych, 

− uwzględniając wnioski mieszkańców, o ile było to możliwe. 

Obszar Zabudowy Śródmiejskiej (dalej OZŚ) zdefiniowany jest w ustawie o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym jako położony w mieście obszar zwartej, intensywnej 

zabudowy mieszkaniowej i usługowej. Gmina Olszewo-Borki jest gminą wiejską, wobec 

czego OZŚ nie został wyznaczony. 
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4. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Olszewo-Borki 

4.1. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 

Mazowieckiego 

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Mazowieckiego, gmina: 

1) znajduje się wśród obszarów funkcjonalnych o najniższym dostępie do dóbr i usług – 

obszar ostrołęcki (ryc. 8 – obszary funkcjonalne), w ramach którego ustala się: działania 

ukierunkowane na ożywienie gospodarcze obszaru, poprawę warunków życia 

mieszkańców, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wykształconych i 

przedsiębiorczych, podniesienie mobilności mieszkańców oraz zmniejszenie poziomu 

bezrobocia; 

2) znajduje się wśród wiejskich obszarów funkcjonalnych uczestniczących w procesach 

rozwojowych, dla których ustala się: 

• ochrona terenów otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;  

• przeciwdziałanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony 

środowiska; 

• ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i kształtowanie ładu 

przestrzennego; 

• ochrona gruntów rolnych klas I-III oraz gruntów leśnych przed ich 

nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele nierolnicze i nieleśne; 

• wspieranie działalności gospodarczej towarzyszącej produkcji rolnej, a także 

dążenie do zrównoważonego rozwoju funkcji pozarolniczych. 

3) znajduje się na obszarze bardzo wysokiego poziomu ryzyka powodziowego zlewni 

rzeki Narew oraz na obszarze zagrożonym suszą hydrogeologiczną, dla których 

zakłada się podejmowanie działań: 

• uwzględnianie map zagrożenia powodziowego, map ryzyka powodziowego, 

planów zarządzania ryzykiem powodziowym oraz studiów ochrony 

przeciwpowodziowej (dla odcinków rzek które nie zostały objęte ww. mapami) a 

także Planu przeciwdziałania skutkom suszy w regionie wodnym Środkowej 

Wisły; 

• przeciwdziałanie wystąpieniu skutków powodzi i suszy, także we współpracy z 

sąsiednimi województwami; 
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• realizację inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowej przewidzianych w 

Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły (zapewnienie 

odpowiedniej przepustowości koryt rzecznych, budowa wałów 

przeciwpowodziowych, urządzeń piętrzących i zbiorników retencyjnych) oraz 

działań strategicznych ujętych w Planie zarządzania ryzykiem powodziowym dla 

dorzecza Wisły (m.in. budowa, rozbudowa i przebudowa infrastruktury 

przeciwpowodziowej); 

• utrzymanie oraz zwiększanie istniejącej zdolności retencyjnej zlewni poprzez 

m.in.: zmniejszanie odpływu wód opadowych i roztopowych ze zlewni, 

zwiększenie różnych form retencji wodnej (budowa zbiorników retencyjnych wraz 

z budowlami hydrotechnicznymi, zwiększanie lesistości, odtwarzanie terenów 

wodno-błotnych, przywracanie naturalnego charakteru cieków i naturalnych 

przepływów wód, tworzenie polderów zalewowych); 

• zapewnienie wysokiego stopnia zabezpieczeń technicznych i organizacyjnych w 

zakresie zdarzeń losowych i sytuacji kryzysowych związanych z głównymi 

rzekami regionu m.in. z rzeką Wisłą oraz funkcjonowaniem stopnia wodnego we 

Włocławku, zapory w Dębem, zbiornika w Domaniowie; 

• ograniczanie zagospodarowania na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią, 

• zwiększanie bezpieczeństwa powodziowego terenów o intensywnym 

zagospodarowaniu oraz obiektów stanowiących potencjalne zagrożenie dla 

środowiska, obiektów użyteczności publicznej, stanowiących cenne dziedzictwo 

kulturowe, itp.; 

• zwiększanie wykorzystania wód opadowych i roztopowych. 

4) bierze udział w kształtowaniu atrakcyjności turystycznej i okołoturystycznej poprzez 

tworzenie zintegrowanej sieci tras i szlaków turystycznych, w tym kulturowych - 

ponadregionalne drogi śródlądowe. 

5) położona jest na terenach cennych przyrodniczo, w tym na obszarach Europejskiej 

Sieci Ekologicznej Natura 2000 (Dolina Dolnej Narwi PLB140014, Doliny Omulwi i 

Płodownicy PLB140005), dla których określa się następujące zadania: 

• utrzymanie potencjału przyrodniczego i krajobrazowego wszystkich obszarów 

cennych przyrodniczo, zgodnie z wymogami UoOP; 
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• regulację granic obszarów chronionych (parków krajobrazowych, obszarów 

chronionego krajobrazu), w tym weryfikację i aktualizację aktów prawnych 

ustanawiających te obszary; 

• przeciwdziałanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione; 

• uwzględnianie zapisów wynikających z planów ochrony i planów zadań 

ochronnych sporządzanych dla obszarów objętych ochroną prawną; 

• właściwe zarządzanie zasobami przyrodniczymi i gospodarczymi na obszarach 

objętych ochroną prawną; 

• przeciwdziałanie wszelkim negatywnym wpływom na siedliska roślin i zwierząt;  

• prowadzenie wspólnych działań z sąsiednimi województwami na obszarach 

położonych na styku województw, w szczególności w zakresie kształtowania 

powiązań ekologicznych oraz utrzymania systemu obszarów chronionych; 

• wdrażanie koncepcji zielonej i błękitnej infrastruktury poprzez kształtowanie 

spójnego systemu ekologicznego województwa. 

6) powinna podejmować działania w zakresie ochrony bioróżnorodności i krajobrazu, w 

tym działania polegającego na tworzeniu i kształtowaniu zielonego pierścienia wokół 

miasta subregionalnego Ostrołęki. 

7) w celu zapewnienia efektywnej komunikacji rowerowej w województwie bierze 

udział w sieci szkieletowej tras rowerowych (ryc. 13 – planowana sieć szkieletowa 

tras rowerowych). 

8) leży na terenie Kurpiowskiego Regionu Etnograficznego oraz pasma przyrodniczo-

kulturowego rzeki Omulew, dla których wskazuje się ochronę regionów 

etnograficznych oraz krain historycznych, jako cennych i charakterystycznych 

krajobrazów kulturowych, również jako element współpracy oraz rozwoju powiązań z 

sąsiadującymi województwami. 

9) lokalizuje na terenie gminy inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i 

ponadlokalnym: 

• budowa obwodnicy Ostrołęki na drodze krajowej nr 61; 

• przebudowa profilu podłużnego i poprzecznego koryta rzeki Piasecznica w km 

0+250-7+250 pow. ostrołęcki. 

Sposób uwzględnienia w planie ogólnym: 

Ustalenie zasięgu granic stref planistycznych oraz dobór profili stref umożliwiające realizację 

inwestycji zapisanych w planie. 
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4.2. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny 

OBSZARY NATURA 2000 

1. Obszar Specjalnej Ochrony Doliny Omulwi i Płodownicy (PLB140005) ustanowiony 

Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. (Dz. U. Nr 25, poz. 

133) w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków. Dla obszaru został sporządzony 

plan zadań ochronnych zarządzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w 

Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Olsztynie z dnia 31 marca 

2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadań ochronnych dla obszaru Natura 2000 Doliny 

Omulwi i Płodownicy PLB140005 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 3721) (Dz. Urz. Woj. War.-

Maz. Poz. 1487). 

2. Obszar Specjalnej Ochrony Dolina Dolnej Narwi (PLB140014) ustanowiony 

Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. (Dz. U. Nr 25, poz. 

133) w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków. Dla obszaru został sporządzony 

plan zadań ochronnych zarządzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w 

Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Białymstoku z dnia 23 

kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadań ochronnych dla obszaru Natura 

2000 Dolina Dolnej Narwi PLB140014 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 4462) (Dz. Urz. Woj. 

Podl. Poz. 1763) z późn. zm. 

POMNIKI PRZYRODY 

Lp. Data utworzenia Opis Akt ustanawiający 

1 03.03.1975 r. dąb szypułkowy Orzeczenie nr 611 UW w Warszawie z 03.03.1975r. 

2 20.12.1977 r. dąb szypułkowy 
Orzeczenie nr 16/77 Wojewody Ostrołęckiego z dnia 

20 grudnia 1977 roku 

3 20.12.1977 r. dąb szypułkowy 
Orzeczenie nr 15/77 Wojewody Ostrołęckiego z dnia 

20 grudnia 1977 roku 

4 20.09.1974 r. dąb szypułkowy 
Orzeczenie nr 507 Urzędu Wojewódzkiego w 

Warszawie z dnia 20 września 1974 roku 

5 20.12.1977 r. dąb szypułkowy Orzeczenie nr 16/77 Woj. Ostr. z 20.12.1977r 

6 05.06.1973 r. głaz narzutowy Orzecz. nr 328 PWRN w Warszawie z 05.06.1973r. 



⁓ Uzasadnienie do Planu Ogólnego Gminy Olszewo-Borki⁓ 

25 

 

 

Rys. Lokalizacja obszarów Natura 2000 (kreskowanie koloru zielonego) oraz pomników przyrody 

(punkty koloru czerwonego) w poszczególnych obrębach. 

Sposób uwzględnienia w planie ogólnym: 

Wprowadzenie strefy terenów otwartych (SO), wprowadzenie strefy zieleni i rekreacji (SN) 

na obszarach szczególnie cennych. 

4.3. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią, wały 

przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokości 50 m od stopy wału 

Na terenie gminy występują obszary szczególnego zagrożenia powodzią. Teren objęty planem 

ogólnym znajduje się:  

• częściowo na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią od rzeki Narew, na którym 

prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie (Q 1%), 

• częściowo na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią od rzeki Narew, na którym 

prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie (Q 10%). 
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Rys. Lokalizacja obszarów szczególnego zagrożenia powodzią (obszar koloru niebieskiego) 

Ustawa Prawo wodne przepisem art. 77 ust. 1 pkt 3 zakazuje na obszarach szczególnego 

zagrożenia powodzią gromadzenia ścieków, nawozów naturalnych, środków chemicznych, a 

także innych substancji lub materiałów, które mogą zanieczyścić wody, oraz prowadzenia 

przetwarzania odpadów, w szczególności ich składowania, jak również lokalizowania nowych 

cmentarzy. 

W obowiązującym Planie zarządzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisły 

(w skład, którego wchodzi rzeka Narew) zostały określone cele główne i szczegółowe oraz 

typy działań służących realizacji tychże celów. Cele główne stanowią w szczególności:  

1. Zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego. 

2. Obniżenie istniejącego ryzyka powodziowego.  

Za działania służące ich realizacji wskazano przede wszystkim ochronę lub zwiększanie 

retencji zlewniowej na gruntach leśnych, wodno-błotnych, zadrzewionych i zakrzewionych, 

na gruntach rolnych oraz na gruntach zurbanizowanych, jak również ochronę lub zwiększenie 

retencji dolin rzecznych. 
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Sposób uwzględnienia w planie ogólnym: 

Ograniczenie zasięgu stref planistycznych z zabudową, ograniczenie zasięgu obszaru 

uzupełnienia zabudowy. 

Na etapie uzgadniania projektu planu ogólnego z Dyrektorem Regionalnego Zarządu 

Gospodarki Wodnej zmodyfikowano granice stref planistycznych oraz wprowadzono zmiany w 

ustaleniach dotyczących stref położonych na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią. 

Na obszarach, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie (Q10%), 

usunięto wszystkie strefy planistyczne, które pierwotnie umożliwiały realizację jakiejkolwiek 

zabudowy. Natomiast na obszarach, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi 

jest średnie (Q1%), usunięto strefy położone w zasięgu głębokiej wody, tj. powyżej 0,5 m, z 

wyjątkiem jednej strefy SP. W przypadku tej wybranej strefy uznano, że jej utrzymanie nie 

będzie skutkowało powstaniem znaczącego ryzyka wystąpienia poważnych szkód dla ludzi i 

mienia. 

4.4. Obszary gruntów zmeliorowanych 

Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo wodne, melioracje wodne polegają 

na regulacji stosunków wodnych w celu polepszenia zdolności produkcyjnej gleby oraz 

ułatwienia jej użytkowania rolniczego. Na terenie gminy Olszewo-Borki, charakteryzującej 

się znaczącym udziałem funkcji rolniczej, urządzenia melioracji wodnych odgrywają istotną 

rolę w prawidłowym gospodarowaniu gruntami rolnymi. 

Na obszarze gminy występują urządzenia melioracji wodnych szczegółowych, w 

szczególności rowy melioracyjne oraz systemy drenarskie. Ich obecność związana jest z 

potrzebą odprowadzania nadmiaru wód gruntowych oraz ochroną gruntów rolnych przed 

okresowym podtopieniem. 

Zgodnie z art. 192 oraz art. 188 ustawy Prawo wodne, urządzenia wodne podlegają ochronie, 

a ich utrzymywanie należy do właścicieli gruntów, na których są zlokalizowane, lub do 

podmiotów zobowiązanych do ich utrzymania. Obowiązek ten obejmuje eksploatację, 

konserwację oraz remonty w celu zachowania ich funkcji. W związku z powyższym, przy 

realizacji inwestycji oraz prowadzeniu prac ziemnych w sąsiedztwie urządzeń melioracyjnych 

konieczne jest zachowanie szczególnej ostrożności, tak aby nie dopuścić do ich uszkodzenia 

ani pogorszenia warunków wodnych. 
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Sposób uwzględnienia w planie ogólnym: 

Wyznaczone strefy planistyczne nie kolidują z funkcjonowaniem i utrzymaniem urządzeń 

melioracji wodnych, a występowanie gruntów zmeliorowanych nie ogranicza wyznaczania 

stref planistycznych z zabudową, gdyż przepisy odrębne dopuszczają ją przy uwzględnieniu 

istniejących urządzeń melioracyjnych z możliwością ich przebudowy 

4.5. Tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których 

występują te ruchy 

Na terenie gminy nie występują tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na 

których występują te ruchy. 

4.6. Strefy ochronne ujęć wody 

Na terenie gminy publiczne ujęcia wody występują w Stepnej Starej (dz. 283/2, 314/2) i 

Nowej Wsi (dz. 2285/15). W miejscowości Kruki zlokalizowane są ujęcia wody dla celów 

związanych z prowadzeniem działalności przez Grupę SILIKATY. 

Dla wszystkich ujęć zostały ustalone strefy ochrony bezpośredniej. Dla żadnego ujęcia wody 

na terenie gminy nie ustanowiono strefy ochrony pośredniej. 

Sposób uwzględnienia w planie ogólnym: 

Ograniczenie zasięgu stref planistycznych z zabudową, ograniczenie zasięgu obszaru 

uzupełnienia zabudowy. 

4.7. Obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych 

Nie występują. 
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4.8. Tereny górnicze i obszary górnicze wraz z filarami ochronnymi 

Rejestr terenów górniczych (TG) i obszarów górniczych (OG) 

 
Numer w 

rejestrze 
Nazwa OG i TG Decyzja koncesyjna ustanawiająca  OG i TG Rodzaj kopaliny 

Powierzchnia 

TG [m2] 

Powierzchnia 

OG [m2] 

10-7/11/1139/a 
Grabowo Kruki: Wydma W-4/I-1 

Pole A 

246/14/PŚ.G z dnia 15.10.2014 r. wydana przez 

Marszałka Województwa Mazowieckiego 

piaski kwarcowe d/p cegły 

wapienno-piaskowej 
121 898,00 121 898,00 

10-7/11/1139/b 
Grabowo Kruki: Wydma W-4/I-1 

Pole B 

246/14/PŚ.G z dnia 15.10.2014 r. wydana przez 

Marszałka Województwa Mazowieckiego 

piaski kwarcowe d/p cegły 

wapienno-piaskowej 
172 289,00 172 289,00 

 

Rejestr terenów górniczych (TG) i obszarów górniczych (OG) na terenie gminy Olszewo-Borki (zniesione) 
Numer w 

rejestrze 
Nazwa OG i TG Decyzja koncesyjna ustanawiająca  OG i TG Rodzaj kopaliny 

Powierzchnia 

TG [m2] 

Powierzchnia 

OG [m2] 

XXVII/1/2 Grabowo Kruki - Wydma W-4 
OS.II.7512-14/97 z dnia 16.05.1997 r. wydana 

przez Wojewodę – UW w Ostrołęce 

piaski kwarcowe d/p cegły 

wapienno-piaskowej 
731 037,00 608 169,0 

XXVII/1/3 Grabowo Kruki - Wydma W-5 
OS.II.7512-13/97 z dnia 08.05.1997 r. wydana 

przez Wojewodę – UW w Ostrołęce 

piaski kwarcowe d/p cegły 

wapienno-piaskowej 
164 676,00 128 057,00 

10-7/7/570/a Grabowo Kruki; Wydma W-4 
WOŚ-O.7412/19/01 z dnia 10.07.2001 r. 

wydana przez Wojewodę Mazowieckiego 

piaski kwarcowe d/p cegły 

wapienno-piaskowej 
731 037,00 608 169,00 

10-7/7/570/b Grabowo Kruki; Wydma W-5 
WOŚ-O.7412/19/01 z dnia 10.07.2001 r. 

wydana przez Wojewodę Mazowieckiego 

piaski kwarcowe d/p cegły 

wapienno-piaskowej 
164 676,00 128 057,00 

10-7/7/570/a Grabowo Kruki; Wydma W-4/I 
WŚR-O.7412/2/04 z dnia 24.03.2004 r. wydana 

przez Wojewodę Mazowieckiego 

piaski kwarcowe d/p cegły 

wapienno-piaskowej 
724 896,00 635 105,00 
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10-7/7/570/b Grabowo Kruki; Wydma W-5 
WŚR-O.7412/2/04 z dnia 24.03.2004 r. wydana 

przez Wojewodę Mazowieckiego 

piaski kwarcowe d/p cegły 

wapienno-piaskowej 
164 676,00 128 057,00 

 

Sposób uwzględnienia w planie ogólnym: 

Wprowadzenie strefy górnictwa (SG), ograniczenie zasięgu stref z zabudową – na obszarach, dla których uzyskano koncesję na wydobywanie 

kopaliny ze złoża. 

4.9. Udokumentowane złoża kopalin, kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla i podziemne 

bezzbiornikowe magazyny substancji 

Wykaz udokumentowanych złóż kopalin 

 

Lp. 
Nazwa złoża/pole 

złoża 
ID złoża Kopalina 

Stan zagospodarowania złoża 
Powierzchnia [ha] Teren górniczy Obszar górniczy 

Kierunek rekultywacji 

1 Grabnik 16086 torfy 
złoże rozpoznane szczegółowo 

1,4300 - - 
- 

2 Grabowo-Kruki 2735 

piaski 

kwarcowe d/p 

cegły wapienno-

piaskowej 

złoże eksploatowane okresowo 

24,2088 

Grabowo Kruki - 

Wydma W-4 

Grabowo Kruki - 

Wydma W-4 

leśny 

Grabowo Kruki: 

Wydma W-4/I-1 

Pole B 

Grabowo Kruki: 

Wydma W-4/I-1 

Pole B 

3 Grabowo-Kruki II 2734 

piaski 

kwarcowe d/p 

cegły wapienno-

piaskowej 

złoże eksploatowane okresowo 

31,0000 

Grabowo Kruki: 

Wydma W-4/I-1 

Pole A 

Grabowo Kruki: 

Wydma W-4/I-1 

Pole A 

leśny 

Grabowo Kruki: 

Wydma W-4/I-1 

Pole B 

Grabowo Kruki: 

Wydma W-4/I-1 

Pole B 
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Rys. Lokalizacja terenów i obszarów górniczych oraz udokumentowanych złóż 

Sposób uwzględnienia w planie ogólnym: 

Wprowadzenie strefy górnictwa (SG), ograniczenie zasięgu stref z zabudową – na obszarach, 

dla których uzyskano koncesję na wydobywanie kopaliny ze złoża. 

4.10. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej 

Na terenie gminy nie występują obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.
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4.11. Zabytki objęte formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece 

nad zabytkami lub ujęte w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków oraz dobra kultury współczesnej 

Gminna ewidencja zabytków nieruchomych zawiera wszystkie obiekty zabytkowe z terenu gminy, tj. 14 obiektów zabytkowych, z czego 2 

wpisane są do rejestru zabytków i wojewódzkiej ewidencji zabytków, 2 wpisane są wyłącznie do rejestru zabytków oraz 9 wpisanych jest 

wyłącznie do wojewódzkiej ewidencji zabytków. Dodatkowo w gminnej ewidencji zabytków znajduje się jeden obiekt, tj. budynek przy młynie 

wodnym w Przystani. 

Lp. Miejscowość Obiekt/obecna funkcja Adres Okres powstania Nr rejestru zabytków WEZ 

1 
Chudek (obecnie 

Żebry Chudek) 
Zbiorowa mogiła z II wojny światowej Żebry - Chudek 26 XI 1939 r. - TAK 

2 Kruki Mogiła Ludwika Kickiego 
ul. Łubinowa, 

Kruki 
26 V 1831 r - TAK 

3 

Nakły -Kurki 

(obecnie Białobrzeg 

Bliższy) 

Zbiorowa mogiła z II wojny światowej Kruki 1944 r. - TAK 

4 Nowa Wieś 

Cmentarz grzebalny parafii rzymsko - 

katolickiej p.w. Narodzenia N. M. 

Panny i św. Maksymiliana Kolbe 

ul. Kościelna, 

Nowa Wieś 
II pół. XIX w. - TAK 

5 Nowa Wieś 

Plebania murowana z przełomu 

XIX/XX w. znajdująca się w Nowej 

Wsi Zachodniej 

ul. Kościelna, 

Nowa Wieś 
XIX/XX w. A-489 - 

6 Olszewo - Borki 
Budynek Dworca PKP „Stacja 

Grabowo” 

ul. Warszawska 

19F, Olszewo - 

Borki 

Ok. 1919 r. - TAK 

7 Przystań 
Dawny dwór w Przystani z 1928 roku. 

Obecnie szkoła podstawowa 
Przystań 33 1928 r. A-511 TAK 

8 Przystań 

Zabytkowy park dworski w Przystani, 

gm. Olszewo - Borki o powierzchni 7 

ha 

Przystań 33 XVII w. A-511 TAK 

9 Przystań Założenie dworsko - parkowe Przystań 33 XVII w. A-511 - 

10 Przystań 
Pozostałości po młynie drewnianym 

wodnym 
Przystań 24 1944 r. - TAK 

11 Przystań 
Budynek przy młynie wodnym w 

Przystani 
Przystań 24 1944 r. - - 
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Lp. Miejscowość Obiekt/obecna funkcja Adres Okres powstania Nr rejestru zabytków WEZ 

12 Zabiele Wielkie Budynek dworca PKP Zabiele Wielkie 50 Ok. 1917 r. - TAK 

13 

Żebry - Grzymki 

(obecnie Żebry - 

Stara Wieś) 

Cmentarz z I wojny światowej 

żołnierzy niemieckich i rosyjskich 

Żebry - Stara Wieś 

23 
1914 r. - TAK 

14 Żerań Duży 
Cmentarz wojenny z czasów I wojny 

światowej 
Żerań Duży 1915 - 1918 r. - TAK 

 

Rys. Lokalizacja zabytków nieruchomych 
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Zabytki ujęte w gminnej ewidencji zabytków archeologicznych 

Miejscowość Obszar 
Numer stanowiska 

na obszarze 

Numer stanowiska w 

miejscowości 
Czas powstania 

Antonie 38-71 9 1 
Epoka brązu 

Okres późnośredniowieczny 

Batlaki (Łazy) 38-7 14 1 
Epoka kamienia 

Okres średniowieczny / okres nowożytny 

Białobrzeg Bliższy 

(Białobrzeg Dalszy) 
38-70 35 1 Epoka brązu 

Białobrzeg Bliższy 38-71 13 1 Okres wczesnośredniowieczny 

Białobrzeg Dalszy 38-70 23 1 Średniowiecze / nowożytna 

Białobrzeg Dalszy 38-70 24 2 Średniowiecze / nowożytna 

Białobrzeg Dalszy 38-70 25 3 Nowożytna 

Białobrzeg Dalszy 38-70 26 4 Nowożytna 

Białobrzeg Dalszy 38-70 27 5 Nowożytna 

Białobrzeg Dalszy 38-70 28 6 Nowożytna 

Białobrzeg Dalszy 38-70 29 7 Nowożytna 

Białobrzeg Dalszy 38-70 32 8 Nowożytna 

Białobrzeg Dalszy 38-70 33 9 Nowożytna 

Białobrzeg Dalszy 38-70 34 10 Nowożytna 

Białobrzeg Dalszy 38-70 36 11 Nowożytna 

Białobrzeg Dalszy 38-70 37 12 Nowożytna 

Białobrzeg Dalszy 38-70 38 13 Kultura łużycka 

Białobrzeg Dalszy 38-70 45 14 Nowożytna 

Białobrzeg Dalszy 

/Zarzecze/ 38-70 39 1 Nowożytna 

Białobrzeg Dalszy 

/Zarzecze/ 
38-70 40 2 Nowożytna 
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Miejscowość Obszar 

Numer 

stanowiska na 

obszarze 

Numer stanowiska 

w miejscowości 
Czas powstania 

Dobrołęka 40-71 6 1 Średniowiecze Nowożytna 

Dobrołęka 40-71 7 2 Wczesne średniowiecze Nowożytna 

Dobrołęka 40-71 8 3 Średniowiecze Nowożytna 

Dobrołęka 40-71 9 4 Średniowiecze Nowożytna 

Dobrołęka 40-71 10 5 Nowożytna 

Dobrołęka - Maćki 

(Dobrołęka) 40-71 20 1 
Średniowiecze 

P. średniow. / nowożytność 

Dobrołęka - Maćki 

(Dobrołęka) 
40-71 21 2 Starożytność Średniowiecze Pźn.Średn. O.N 

Drężewo (Kruki) 38-71 24 1 

Wcz. śred. 

XI - XIII w. 

Nieokreślona chronologia 

Działyń 39-70 18 1 Nowożytna 

Góry (Mostowo) 38-69 6 1 
Starożytność / wczesne średn. Wczesne 

średniowiecze Nowożytność 

Góry (Zabiele 

Wielkie) 
38-69 7 2 

Późna epoka brązu 

Okres rzymski, Starożytność 

Późne średn. / nowożytność 

Góry (Zabiele 

Wielkie) 
38-69 8 3 Okres nowożytny 

Góry (Zabiele 

Wielkie) 
38-69 9 4 

Późne średniowiecze 

Okres nowożytny 

Grabnik 38-70 7 1 Nowożytna 

Grabnik 38-70 8 2 Epoka kamienia 

Grabnik 38-70 9 3 Nowożytna 

Grabnik 38-70 11 5 Nowożytna 

Grabnik 38-70 12 6 Kultura łużycka 

Grabnik 38-70 13 7 Nowożytna 

Grabnik 38-70 14 8 Nowożytna 

Grabnik 38-70 15 9 Nowożytna 

Grabnik 38-70 16 10 Nowożytna 
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Miejscowość Obszar 

Numer 

stanowiska na 

obszarze 

Numer 

stanowiska w 

miejscowości 

Czas powstania 

Grabnik 38-70 17 11 
Kultura łużycka / wczesne 

średniowiecze 

Grabnik 38-70 18 12 Nowożytna 

Grabnik 38-70 19 13 Nowożytna 

Grabowo 

(Olszewo - Borki) 39-71 7 2 
Neolit 

Średn. / nowożytna 

Grabowo 39-71 17 3 Znal. luźne 

Grabowo 

(Olszewo - Borki) 39-71 15 4 Mezolit /?/ Nowożytna 

Grabówek 38-69 10 1 

Epoka brązu 

VIII-IX w. XI-XIII w. 

Nowożytność 

Grabówek 38-69 11 2 
Wczesne średniowiecze 

Okres nowożytny 

Grabówek 38-69 12 3 
Wczesne średniowiecze Późne średn. / 

nowożytność 

Grabówek 38-69 13 4 Okres nowożytny 

Grabówek 38-69 14 5 
XII - XVIII w. 

Późne średn. / okres nowożytny 

Kolonia 

Dobrołęka 
40-70 2 1 Późny neolit/ wcz. ep. brązu 

Kolonia 

Dobrołęka 
40-70 7 2 Późny neolit / wcz. ep. brązu 

Kolonia 

Dobrołęka 
40-70 8 3 Mezolit / neolit ? 

Kordowo 39-71 14 1 Nowożytna 

Kruki 38-71 15 1 
Okres późnośredniowieczny 

Okres nowożytny 

Kruki 38-71 16 2 
Okres wczesnośredniowieczny 

Okr. wpł. nowożytny 

Kruki 38-71 18 4 
Epoka brązu Mezolit 

Okres nowożytny 

Kruki 38-71 19 5 
Epoka brązu 

Okr. późnośredniowieczny 

Kruki 38-71 21 7 
I / II okr. ep. brązu Ep. kamienia Okr. 

rzymski 
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Miejscowość Obszar 

Numer 

stanowiska na 

obszarze 

Numer 

stanowiska w 

miejscowości 

Czas powstania 

Kruki 39-71 16 8 
Neolit; Epoka brązu Wcz. średn. 

Nowożytność 

Mostowo 38-69 4 1 Okres nowożytny 

Mostowo 38-69 5 2 Okres nowożytny 

Mostowo (Zabiele 

Wielkie) 38-70 1 6 Okres nowożytny 

Mostowo 38-70 10 4 Nowożytna 

Mostówek 38-69 15 1 Okres nowożytny 

Nowa Wieś 39-70 1 1 Nowożytna / p. średniow. 

Nowa Wieś 39-70 2 2 Nowożytna 

Nowa Wieś 39-70 3 3 Średniowieczna Nowożytna 

Nowa Wieś 39-70 4 4 Średniowiecze / nowożytna 

Nowa Wieś 39-70 5 5 P. średniow./ nowożytna 

Nowa Wieś 39-70 6 6 Nowożytna Średniowiecze 

Nowa Wieś 39-70 11 7 
Średniowieczna/nowożytna Epoka 

brązu 

Nożewo 40-71 1 1 Późne średniowiecze 

Nożewo 40-71 2 2 Nowożytna 

Nożewo 40-71 3 3 
Późne średniowiecze 

Nowożytny 

Nożewo 40-71 4 4 Nowożytna 

Nożewo 40-71 5 5 Nowożytna 

Nożewo 40-71 12 6 
Średniowiecze Późne średniowiecze / 

nowożyt. 

Nożewo 40-71 13 7 P. średniow. / nowożytność 

Nożewo 40-71 14 8 P. średniow. / nowożytność 

Nożewo 40-71 15 9 P. średniow. / nowożytność 

Nożewo 40-71 16 10 
Średniowiecze 

P. średniow. / nowożytność 

Nożewo 40-71 17 11 
Średniowiecze 

P. średniow. / nowożytność 
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Miejscowość Obszar 

Numer 

stanowiska na 

obszarze 

Numer 

stanowiska w 

miejscowości 

Czas powstania 

Nożewo 40-71 18 12 
Epoka brązu Średniowiecze 
P. średniow. / nowożytność 

Nożewo 40-71 19 13 Późne średniowiecze 

Pietraki (Łazy) 38-71 10 1 Epoka brązu 

Pietraki (Łazy) 38-71 11 2 
Epoka kamienia, Epoka brązu 

Okres wczesnośr. / okres póżnośr. 

Pietraki (Łazy) 38-71 12 3 Okres nowożytny 

Podrężewo 

(Olszewo- Borki) 39-71 8 1 Nowożytna 

Podrężewo 

(Olszewo- Borki) 
39-71 9 2 

Neolit 

Wcz. średn. Nowożytna 

Przystań 38-70 22 1 Neolit /?/ 

Przystań 38-70 30 2 Nowożytna 

Przystań 38-70 31 3 Nowożytna 

Przystań 38-70 41 4 Nowożytna 

Przystań 38-70 42 5 Nowożytna 

Przystań 38-70 43 6 Nowożytna 

Przystań 38-70 44 7 Nowożytna 

Rataje 38-69 16 1 Okres nowożytny 

Rżaniec 38-69 1 1 
Późne średniowiecze Późn. Średn. / 

okres nowożytny Okres nowożytny 

Rżaniec 38-69 2 2 XVI-XVIII w. 

Skrzypek 

(Działyń) 
39-70 16 1 P. średniow. / nowożytna 

Skrzypek 

(Działyń) 
39-70 17 2 P. średniow. / nowożytna 

Wyszel 38-70 20 1 Nowożytna 

Wyszel 38-70 21 2 Nowożytna 

Wyszel 37-70 73 3 Nowożytna 
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Miejscowość Obszar 

Numer 

stanowiska na 

obszarze 

Numer 

stanowiska w 

miejscowości 

Czas powstania 

Wyszel 37-70 74 4 Średniowiecze Nowożytna 

Zabiele Piliki 39-69 17 1 
Wczesne średniowiecze Późne 

średniowiecze Okres nowożytny 

Zabiele 
Wielkie 

39-69 15 1 Okres nowożytny 

Zabiele 
Wielkie 

39-69 16 2 
Późne średniowiecze 

Okres nowożytny 

Zabiele 
Wielkie 

39-69 18 3 Okres nowożytny 

Zambrzycha 

(Grabnik) 
39-70 12 1 

Nowożytna 

Epoka brązu 

Zambrzycha 

(Grabnik) 
39-70 13 2 

Ep. Brązu Średniowiecze 

P. średniowiecze 

Zambrzycha 

(Zabiele Piliki) 
39-70 14 3 Średniowiecze Nowożytna 

Zambrzycha 

(Zabiele Piliki) 
39-70 15 4 Nowożytna 

Żebry Chudek 38-70 1 1 Średniowiecze 

Żebry Chudek 38-70 2 2 Średniowiecze 

Żebry Chudek 38-70 3 3 Starożytna / średniowieczna 

Żebry Chudek 38-70 4 4 Średniowiecze 

Żebry Chudek 38-70 5 5 Nowożytna 

Żebry Chudek 39-70 7 6 Nowożytna Średniowiecze 

Żebry Chudek 39-70 8 7 
Nowożytna 

Średniowiecze 

Żebry Chudek 39-70 9 8 Nowożytna 

Żebry Chudek 39-70 10 9 Nowożytna 

Żebry-Ostrowy 39-70 19 1 P. średniow. / nowożytna 

Żebry-Ostrowy 39-70 20 2 P. średniow. / nowożytna 

Żebry-Ostrowy 39-70 21 3 P. średniow. / nowożytna 

Żebry-Ostrowy 39-70 22 4 P. średniow. / nowożytna 
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Miejscowość Obszar 

Numer 

stanowiska na 

obszarze 

Numer 

stanowiska w 

miejscowości 

Czas powstania 

Żebry-Ostrowy 39-70 23 5 Średniowiecze Nowożytna 

Żebry-Ostrowy 39-70 24 6 
Ep. Kamienia / ep. Brązu 

Średniowiecze Nowożytna 

Żebry-Ostrowy 39-70 25 7 
Nowożytna 

P. średniowiecze 

Żebry-Ostrowy 39-70 26 8 Ep. Kamienia / ep. brązu 

Żebry-Ostrowy 39-70 27 9 
Nowożytna 

Starożytna 

Żebry-Ostrowy 39-70 28 10 
P. średniowiecze 

Ep. brązu 

Żebry-Ostrowy 39-70 29 11 
Nowożytna 

P. średniowiecze 

Żebry-Ostrowy 39-70 30 12 Nowożytna 

Żebry-Ostrowy 39-70 31 13 Nowożytna 

Żebry - Perosy 40-70 1 1 Późny neolit/wcz. ep. brązu 

Żebry - Sławki 40-70 9 1 IV / V ok. ep. brązu 

Żebry - Stara Wieś 40-70 3 1 Mezolit / neolit ? 

Żebry - Stara Wieś 40-70 4 2 Mezolit/ ep. brązu 

Żebry - Stara Wieś 40-70 5 3 Starożytna 

Żebry - Stara Wieś 40-70 6 4 Starożytna 

Żebry - 

Wierzchlas 
39-70 32 1 

Nowożytna 

P. średniowiecze 

Żebry - 

Wierzchlas 
39-70 36 2 

Nowożytna 

P. średniowiecze 

Żebry - 

Wierzchlas 
39-70 37 3 

Nowożytna 

P. średniowiecze 

Żebry - 

Wierzchlas 
39-70 38 4 

Starożytna 

Nowożytna 

Żebry - 

Wierzchlas 
39-70 39 5 

Nowożytna 

P. średniowiecze 

Żebry - 

Wierzchlas 
39-70 40 6 Nowożytna 
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Miejscowość Obszar 

Numer 

stanowiska na 

obszarze 

Numer 

stanowiska w 

miejscowości 

Czas powstania 

Żebry - Żabin 39-70 33 1 Średniowiecze Nowożytna 

Żebry - Żabin 39-70 34 2 Nowożytna 

Żebry - Żabin 39-70 35 3 
Nowożytna 

P. średniowiecze 

Żerań Mały 40-71 11 1 Nowożytna 

Żerań Mały 40-71 26 2 
Średniowiecze 

P. średniowiecze / nowożytna 

Żerań Wielki 

(Dobrołęka) 
40-71 22 1 

Średniowiecze 

P. średniow. / nowożytność 

Żerań Wielki 

(Dobrołęka) 
40-71 23 2 

Średniowiecze 

P. średniow. / nowożytność 

Żerań Wielki 

(Dobrołęka) 
40-71 24 3 

Średniowiecze 

Pźn. Średn. / nowożytna 

Żerań Wielki 

(Dobrołęka) 
40-71 25 4 Późne średniowiecze / nowożytność 

 

Sposób uwzględnienia w planie ogólnym: 

Ustalenie granic stref odpowiadających charakterowi zagospodarowania zabytków, 

dostosowanie parametrów zabudowy i zagospodarowania do charakteru zabytków. 

4.12. Obszary pomników zagłady i ich strefy ochronne 

Nie występują. 

4.13. Tereny zamknięte i ich strefy ochronne 

Pojęcie terenów zamkniętych definiuje Ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne w art. 2 

ust. 9. Definicja ta stanowi, że terenami zamkniętymi są tereny o charakterze zastrzeżonym ze 

względu na obronność i bezpieczeństwo państwa natomiast art. 4 ust. 2a. wskazuje, że tereny 

zamknięte są ustalane przez właściwych ministrów i kierowników urzędów centralnych w 

drodze decyzji. W decyzji tej określane są również granice terenu zamkniętego.  

Kolejowe tereny zamknięte zostały określone przez ministra właściwego ds. transportu. 

Obecnie obowiązuje Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 września 2020 r., w 

sprawie ustalenia terenów, przez które przebiegają linie kolejowe (Dz. Urz. MI z 2020 r. poz. 
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38 z późn. zm.) i jej 16 załączników stanowiących wykaz kolejowych terenów zamkniętych w 

podziale na województwa. 

Na terenie gminy Olszewo-Borki występują następujące tereny zamknięte, przez które 

przebiegają linie kolejowe: 

Lp. Nazwa obrębu Nr działki 

1 Białobrzeg Bliższy 453/3 

2 Drężewo 89 

3 Grabnik 313 

4 Kruki 184 

5 Nakły 380 

6 Nowa Wieś 412/2 

7 Olszewo-Borki 35/59 

8 Rżaniec 99/1 

9 Rżaniec 153/6 

10 Rżaniec 375 

11 Zabiele-Piliki 371 

12 Zabiele Wielkie 627/5 

13 Żebry-Chudek 280/6 

Na terenie gminy Olszewo-Borki nie ustalono terenów zamkniętych w resorcie obrony 

narodowej. W związku z powyższym plan ogólny opracowano dla obszaru całej gminy bez 

konieczności wyłączenia terenów zamkniętych, o których mowa w art. 13a ust. 1 ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

4.14. Obszary ograniczonego użytkowania 

Nie występują. 

4.15. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub 

remediacji 

Nie występują. 

4.16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji 

Nie występują. 

4.17. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracją 

Nie występują. 
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4.18. Grunty rolne stanowiące użytki rolne klas I-III oraz grunty leśne 

Udział gruntów leśnych w gminie wynosi ok. 45,06% (ok. 8,86 tys. ha.). Lasy (Ls) oraz 

grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz) występują zarówno w formie większych skupisk, jak i 

rozdrobnienia. Większe połacie leśne występują w południowozachodniej i centralnej części 

gminy. Oprócz tego krajobraz gminy wzbogacają mniejsze kompleksy leśne, rozsiane głównie 

we wschodniej części gminy w obrębach, gdzie występuje najwięcej zabudowy.  

Gmina położona jest na terenie Nadleśnictwa Ostrołęka. 

Gmina Olszewo-Borki wyróżnia się słabymi glebami. Wśród gruntów rolnych w podziale na 

klasy nie występują klasy gruntów objętych ochroną (I-III), dominuje natomiast klasa V, która 

stanowi 50% wszystkich gruntów rolnych. Kolejno za nią jest klasa VI – 41%, natomiast 

klasa IV stanowi tylko 9% użytków. 

 

Rys. Lokalizacja gruntów leśnych (obszary koloru zielonego) w poszczególnych obrębach 

Sposób uwzględnienia w planie ogólnym: 

Ograniczenie wprowadzania stref, które powodują w konsekwencji zmianę przeznaczenia 

gruntów leśnych na cele nieleśne. 
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4.19. Zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej 

awarii przemysłowej 

Nie występują. 

4.20. Obszary pasa nadbrzeżnego, w tym w szczególności pasa 

technicznego 

Nie występują. 

4.21. Rozmieszczenie istniejących i planowanych obiektów infrastruktury 

społecznej, transportowej i technicznej 

INFRASTRUKTURA SPOŁECZNA 

• Administracja 

Gmina podzielona jest na trzydzieści osiem obrębów i są to: Antonie, Białobrzeg Bliższy, 

Białobrzeg Dalszy, Chojniki, Dobrołęka, Drężewo, Działyń, Grabnik, Grabowo, Grabówek, 

Kordowo, Kruki, Łazy, Mostowo, Mostówek, Nakły, Nowa Wieś, Nożewo, Olszewo-Borki, 

Przystań, Rataje, Rżaniec, Siarki, Stepna Stara, Stepna-Michałki, Wyszel, Zabiele-Pilniki, 

Zabiele Wielkie, Zabrodzie, Żebry-Chudek, Żebry-Ostrowy, Żebry-Perosy, Żebry-Sławki, 

Żebry-Stara Wieś, Żebry-Wierzchlas, Żebry-Żabin, Żerań Duży, Żerań Mały. 

Sąsiaduje z siedmioma gminami: Lelis, Ostrołęka, Rzekuń, Goworowo, Młynarze, 

Sypniewo, Krasnosielc, Baranowo. 

Urząd gminy znajduje się w Olszewie-Borkach przy ulicy Władysława Broniewskiego 13. 

• Żłobki 

W gminie znajdują się dwa żłobki: Żłobek Samorządowy w Olszewie-Borkach oraz 

Żłobek Samorządowy w Nowej Wsi. 

• Wychowanie przedszkolne 

W gminie Olszewo-Borki znajduje się Przedszkole Samorządowe w Olszewie-Borkach 

oraz Przedszkole wraz z Szkołą Podstawową w Nowej Wsi. Do przedszkola w Olszewie-

Borkach w roku szkolnym 2024/2025 uczęszczało 225 dzieci, a w Nowej Wsi 92 dzieci.  

• Szkolnictwo 

Na terenie gminy znajduje się pięć placówek oświatowych: 
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- Szkoła Podstawowa im. Władysława Broniewskiego w Olszewie-Borkach, 

- Szkoła Podstawowa z Przedszkolem w Nowej Wsi, 

- Szkoła Podstawowa w Grabówku, 

- Szkoła Podstawowa w Przystani, 

- Szkoła Podstawowa im. Janusza Korczaka w Antoniach. 

Łącznie do placówek oświatowych w roku szkolnym 2024/2025 uczęszczało 857 dzieci. 

W 2024 r. gmina zakupiła autobus szkolny na potrzeby dowozu do szkół prowadzonych 

przez Gminę Olszewo-Borki. 

• Kultura 

Na terenie gminy funkcjonuje Gminny Ośrodek Kultury w Olszewie-Borkach, który 

realizuje zadania dotyczące: 

- organizowania różnorodnych form edukacji kulturalnej i wychowania przez sztukę; 

- organizowania spektakli, koncertów, festiwali, wystaw, odczytów, imprez artystycznych, 

rozrywkowych i turystycznych, wernisaży oraz obozów artystycznych dla dzieci i młodzieży; 

- koordynacji działań na ternie gminy w zakresie lepszego zaspokajania potrzeb kulturalnych 

mieszkańców; 

- promowania kultury oraz prowadzenia działalności kulturalnej w świetlicach wiejskich na 

terenie gminy i wiele innych. 

Dodatkowo na terenie gminy funkcjonuje Dzienny Dom Seniora w Olszewie Borkach 

oraz Środowiskowy Dom Samopomocy w Nowej Wsi. 

• Biblioteki 

Na terenie gminy działają dwie placówki biblioteczne: Gminna Biblioteka Publiczna w 

Olszewie-Borkach oraz Filia Biblioteczna w Nowej Wsi.  

Gminna Biblioteka Publiczna pracuje 6 dni w tygodniu, Filia Biblioteczna jest czynna 5 

dni w tygodniu. 

Biblioteki posiadają 5 komputerów z dostępem do Internetu dla czytelników, a w 2024 

roku stan woluminów wynosił 34 546 sztuk. 

Biblioteki prowadzą szkolenia biblioteczne użytkowników, różne imprezy czytelnicze, 

konkursy w formie uroczystości/gali oraz wszelakie szkolenia i zajęcia edukacyjne. 
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• Bezpieczeństwo 

 Na terenie gminy funkcjonuje siedem jednostek Ochotniczej Straży Pożarnej, a dwie z 

nich należą do Krajowego Systemu Ratowniczo Gaśniczego. Jednostki znajdują się w 

następujących miejscowościach: 

• Ochotnicza Straż Pożarna Dobrołęka, 

• Ochotnicza Straż Pożarna Olszewo-Borki, 

• Ochotnicza Straż Pożarna Nowa Wieś, 

• Ochotnicza Straż Pożarna Stepna Stara, 

• Ochotnicza Straż Pożarna Rżaniec, 

• Ochotnicza Straż Pożarna Zabiele Wielkie, 

• Ochotnicza Straż Pożarna Żerań Mały. 

 W 2024 roku Gmina Olszewo-Borki zakupiła nowy ciężki samochód ratowniczo-

gaśniczy marki Scania P450 4x4 z pełnym wyposażeniem. Zakup pojazdu został 

zrealizowany w ramach zadania pn. „Zakup ciężkiego samochodu ratowniczo-gaśniczego dla 

OSP Nowa Wieś”. W 2024 roku jednostka Ochotniczej Straży Pożarnej pozyskała z KRUS 

torbę medyczną z pełnym wyposażeniem. 

 Łącznie gmina dysponuje trzynastoma samochodami, trzema łodziami śrubowymi 

oraz dwoma łodziami wiosłowymi. Dodatkowo jednostki Ochotniczych Straży Pożarnych są 

wyposażone w profesjonalny sprzęt. 

 Najbliższy komisariat policji znajduje się w Ostrołęce i jest oddalony blisko 5 km od 

Olszewa-Borek. 

• Zdrowie i opieka społeczna 

 Na terenie gminy znajduje się ,,Poradnia Rodzinna Marek Świętochowski’’ w Nowej 

Wsi. W Olszewie-Borkach funkcjonuje przychodnia Lekarska ,,Zdrowie’’. W miejscowości 

Drężewo znajduje się Centrum Medyczne Petra Medica oraz Poradnia Nocnej i Świątecznej 

Opieki Zdrowotnej Petra Medica. 

 Działania z zakresu pomocy społecznej realizuje Gminny Ośrodek Pomocy Społecznej 

w Olszewie-Borkach przy ulicy Władysława Broniewskiego 13. 

 Głównymi celami pomocy społecznej jest: 

- pomoc osobom i rodzinom oraz doprowadzenie ich do usamodzielnienia 

- zapewnienie dochodu na poziomie interwencji socjalnej 

- zapewnienie profesjonalnej pomocy rodzinom dotkniętym skutkami patologii społecznej, w 

tym przemocą rodzinną 
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- integracja społeczna osób wykluczonych społecznie; 

- stworzenie sieci usługi socjalnej. 

 Pracownicy zatrudnieni w Gminnym Ośrodku Pomocy Społecznej posiadają 

odpowiednie wykształcenie, a w 2024 r. było w nim zatrudnionych 16 osób. W 2024 roku 

przyznano świadczenia pieniężne i niepieniężne łącznie 252 osobom. 

 Działalność Gminnego Ośrodka Pomocy Społecznej w Olszewie-Borkach 

finansowana jest ze środków budżetu gminy oraz ze środków przekazanych przez Wojewodę 

na realizacje zadań zleconych, na podstawie planu finansowego zatwierdzonego przez Radę 

Gminy. 

• Sport 

 Na terenie gminy znajdują się liczne place zabaw oraz siłownie plenerowe. W 

miejscowości Nowa Wieś znajduje się kompleks sportowy ,, Moje boisko – ORLIK 2012’’. W 

gminie działa Uczniowski Klub Sportowy Błękitni. W Olszewie-Borkach znajduje się kort 

tenisowy. Dodatkowo na terenie gminy znajdują się wszelakie tereny sportowe, które 

dostarczają doskonałe warunki do uprawiania sportu i poprawy kondycji fizycznej. 

INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA 

• Transport drogowy 

 Na terenie gminy zlokalizowane są dwie drogi krajowe: DK53 – Ostrołęka-Olsztyn, 

DK61 – Warszawa-Augustów. Przez teren gminy przebiegają dwie drogi wojewódzkie 

DW544 – Ostrołęka-Brodnica oraz DW626 – Nowa Wieś-Maków Mazowiecki, przebiega 

również 9 dróg powiatowych oraz 84 drogi gminne. 

Wykaz dróg powiatowych 

Lp. Nr drogi Przebieg 

1 2542W Białobrzeg Bliższy – Białobrzeg Dalszy - Przystań 

2 2543W Nowa Wieś – Przystań – Chojniki – Rataje – Mostówek 

3 2544W Baranowo – Wyszel – Chojniki 

4 2545W Grabnik – Grabówek – Jastrząbka – Gaczyska 

5 2546W Rżaniec – Grabówek 

6 2547W Olszewo-Borki – Nakły – Działyń – Skrzypek 

7 2548W Kordowo – Grzymki 

8 2549W Dobrołęka – Stara Wieś – Wierzchlas 

9 2583W Olszewka – Przystań 
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Wykaz dróg gminnych 

Lp. Numer drogi gminnej Przebieg drogi/ulica 

1 250901W dr.powiatowa nr2542W-Przystań 

2 250902W Stara Wieś-Heronimy 

3 250903W Stara Wieś-Wierzchlas 

4 250904W Stępna Stara-Żebry Ostrowy 

5 250905W Żebry-Ostrowy-Chudek 

6 250906W Nowa Wieś-Działyń-Żebry Ostrowy 

7 250907W Mamino-Rżaniec 

8 250908W Rżaniec-Dłutówka 

9 250909W Żebry-Stara Wieś-Żebry Perosy 

10 250910W Chojniki-Zabiele Wielkie 

11 250911W Mostówek-Zabiele Wielkie 

12 250912W Przyłaje-Rżaniec 

13 250913W Nowa Wieś-Białobrzeg 

14 250914W Przystań-Łazy 

15 250915W Białobrzeg-Olszanka-Pietraki 

16 250916W Sędki-Strzemieczne-Wierzchlas 

17 250917W Kołaki-Żebry-Perosy 

18 250918W Zabiele-Piliki 

19 250919W Ruzieck-Adamczycha 

20 250920W dr.krajowa nr 61-Grabowo 

21 250921W dr.krajowa nr 61-Nożewo Górki 

22 250922W dr.krajowa nr 61-Żerań Duży 

23 250923W dr.krajowa nr61-Żębry-Perosy-gr.gminy 

24 250924W dr.krajowa nr 61-Żerań Mały 

25 250925W dr.krajowa nr 61-Drężewo-dr.gminna(Ostrołęka-Kruki) 

26 250926W dr.krajowa nr 61-Olszewo Borki-Drężewo-dr.wojewódzka nr 544 

27 250927W dr.wojewódzka nr 626-Działyń 

28 250928W dr.krajowa nr 53 -Antonie-Łazy-dr.(Przystań-Ostrołęka) 

29 250929W dr.krajowa nr 53-Antonie-Łazy-Szwendrowy Most 

30 250930W dr.krajowa nr 53-Siemnocha-ul.Padlewskiego Ostrołęka 

31 250931W dr.powiatowa nr 2549W-Stepna-Michałki 

32 250932W Olszewo-Borki-Grabowo 

33 250933W dr.wojewódzka nr544-Przystań-Grabik 

34 250934W dr.powiatowa(Łazy-Białobrzeg Bliższy)-Kurki 

35 250935W Białobrzeg Dalszy-Białobrzeg Dalszy Kolonia 

36 250936W Rataje-Grabówek 
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Lp. Numer drogi gminnej Przebieg drogi/ulica 

37 250937W dr.powiatowa(Kordowo-Żebry Stara Wieś)-Kordowo-Grabowo 

38 250938W dr.krajowa nr 61-Nożewo 

39 250939W Zabrodzie ul. Pisarki 

40 250940W Zabrodzie ul. Piaseczna 

41 250941W 
Przystań od skrzyż z dr. powiatową nr 2583W (Przystań - Olszewka) do 

Dworku w m. Przystań 

42 250942W Drężewo ul. Dębowa 

43 250943W Drężewo ul. Słoneczna 

44 250944W Drężewo ul. Nadrzeczna 

45 250945W Zabrodzie ul. Marsowa 

46 250946W Olszewo - Borki ul. Dojazdowa 

47 250947W Olszewo - Borki ul. Lelewela 

48 250948W Olszewo - Borki ul. J. Długosza 

49 250949W Olszewo - Borki ul. Kosynierów 

50 250950W Olszewo - Borki ul. Czwartaków 

51 250951W Olszewo - Borki ul. R. Traugutta 

52 250952W Olszewo - Borki ul. G. Narutowicza 

53 250953W Kruki ul. ul. Gen. J. Bema 

54 250954W Nowa Wieś ul. Parkowa 

55 250955W Nowa Wieś ul. Leśna 

56 250956W Nowa Wieś ul. Cicha 

57 250957W Nowa Wieś ul. Ogrodowa 

58 250958W Olszewo - Borki ul. Średnia 

59 250959W Olszewo - Borki ul. Korczaka 

60 250960W Olszewo - Borki ul. B. Prusa 

61 250961W Olszewo - Borki ul. J. Matejki 

62 250962W Olszewo - Borki ul. M. Konopnickiej 

63 250963W Olszewo - Borki ul. S. Wyspiańskiego 

64 250964W Olszewo - Borki ul. Przytulna 

65 250965W Olszewo - Borki ul. E. Orzeszkowej 

66 250966W Kruki ul. Wesoła 

67 250967W Kruki ul. Polna 

68 250968W Kruki ul. Spokojna 

69 250969W Kruki ul. Podgórna 

70 250970W Nakły - droga w strefie gospodarczej ,,Białe Kruki" 

71 250971W Przystań ul. Sosnowa 

72 250972W Przystań ul. Nadrzeczna 

73 250973W Drężewo ul. Gen. L. Kickiego 
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Lp. Numer drogi gminnej Przebieg drogi/ulica 

74 250974W Drężewo ul. Jodłowa 

75 250975W Drężewo ul. Cisowa 

76 250976W Drężewo ul. Modrzewiowa 

77 250977W Drężewo ul. Świerkowa 

78 250978W Drężewo ul. Akacjowa 

79 250979W Drężewo ul. Sosnowa 

80 250980W Drężewo ul. Cicha 

81 250981W Drężewo ul. Spokojna 

82 250982W od drogi wojewódzkiej 544 - Kruki - Nakły - do drogi powiatowej nr 2547W 

83 250983W od drogi wojewódzkiej 544 - Żebry Chudek droga bis 

84 250984W od drogi wojewódzkiej 544 – Zabiele Wielkie 

• Pozostałe sieci transportowe 

 Przez teren gminy przebiega linia kolejowa na trasie Ostrołęka-Chorzele. Występują 

trzy stacje kolejowe w miejscowościach: Grabowo, Nowa Wieś Kościelna, oraz Zabiele 

Wielkie.  

 Na terenie gminy znajduje się 11 km ścieżek rowerowych.  

 

Rys. Lokalizacja istniejących obiektów infrastruktury transportowej 
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 

• Zaopatrzenie w wodę 

Na terenie gminy zlokalizowane są dwie stacje uzdatniania wody tj. SUW Stepna Stara, 

SUW Nowa Wieś. Długość eksploatowanej sieci wodociągowej wynosi 178,0 km.  

• Odprowadzenie ścieków i wód opadowych 

Długość sieci kanalizacyjnej na terenie gminy wynosi 71,1 km. Siecią kanalizacji 

sanitarnej objętych jest ok. 30% budynków mieszkalnych. 

Na terenie gminy Olszewo-Borki funkcjonuje oczyszczalnia ścieków w miejscowości 

Nowa Wieś. 

• Zaopatrzenie w gaz 

Długość czynnej sieci gazowej na terenie gminy wynosi 61,7 km. W 2024 r. liczba 

gospodarstw domowych przyłączonych do sieci wynosiła 881. 

• Gospodarka odpadami 

W gminie znajduje się jeden Punkt Selektywnej Zbiórki Odpadów Komunalnych 

(PSZOK) - w Nowej Wsi. 

Według danych GUS, w roku 2024 zebrano 1 763,11 ton odpadów zmieszanych i 938,18 ton 

odpadów zebranych selektywnie. 

• Zaopatrzenie w energię elektryczną 

 Na sieć elektroenergetyczną gminy składają się linie wysokiego, średniego i niskiego 

napięcia. Głównymi liniami elektroenergetycznymi jest linia 110 kV relacji Ostrołęka-

Przasnysz oraz linia 110 kV relacji Ostrołęka-Maków Mazowiecki. Są one ważnym 

elementem zarówno gminnej, jak i regionalnej sieci przesyłowej. Na gminną sieć 

elektroenergetyczną składają się w głównej mierze linie średniego napięcia, które z głównego 

punktu zasilającego 110/15 kV w Ostrołęce rozprowadzają energię na terenie gminy, a 

następnie przy pomocy stacji 15/0,4 kV zapewniają zasilenie końcowych odbiorców. 

• Ciepłownictwo 

Według danych GUS, w 2024 r. 79,3% mieszkań korzystało z centralnego ogrzewania. 

Pozostałe lokale mieszkalne były ogrzewane za pomocą indywidualnych urządzeń 

grzewczych. 
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• Odnawialne źródła energii 

 Gmina Olszewo-Borki wzięła udział w projekcie pod tytułem ,,Wykorzystanie 

Odnawialnych Źródeł Energii w gminie Olszewo-Borki’’ w ramach którego na budynkach 

mieszkalnych zamontowano łącznie 152 instalacje fotowoltaiczne oraz pompy ciepła 

pracujące w układzie powietrze-woda. Ponadto mikroinstalacje pojawiły się na 22 budynkach 

użyteczności publicznej. Projekt dotyczący montażu instalacji OZE realizowany był na 

terenie 29 miejscowości. 

OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU DLA INFRASTRUKTURY 

SPOŁECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ 

 Ograniczenia w zagospodarowaniu dla infrastruktury społecznej, transportowej i 

technicznej występują: 

– na terenach objętych formami ochrony przyrody w związku z przepisami ustawy z dnia 16 

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody; 

– wokół cmentarzy w związku z strefami sanitarnymi wokół cmentarzy 50 m i 150 m zgodnie 

z rozporządzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie 

określenia, jakie tereny pod względem sanitarnym są odpowiednie na cmentarze; 

– na terenach objętych strefami ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, zgodnie z Ustawą 

z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; 

– na terenach wokół lasów na zasadach wynikających z przepisów odrębnych, zgodnie z 

rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie; 

– wzdłuż dróg publicznych w związku z ich oddziaływanie. Ograniczenia wynikają również z 

Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2007 r. w sprawie przepisów 

techniczno-budowlanych dotyczących dróg publicznych; 

– wzdłuż napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, WN gdzie obowiązuje pas 

technologiczny, w którym występują ograniczenia w zagospodarowaniu terenów.  

Sposób uwzględnienia w planie ogólnym: 

Odpowiednie ukształtowanie stref z zabudową, wyznaczenie granic stref umożliwiające 

realizację planowanych obiektów. 
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Rys. Lokalizacja istniejących i planowanych obiektów infrastruktury społecznej i technicznej 



⁓ Uzasadnienie do Planu Ogólnego Gminy Olszewo-Borki⁓ 

54  

4.22. Rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe 

Sejmik Województwa Mazowieckiego uchwałą nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. przyjął Audyt krajobrazowy województwa mazowieckiego. 

Zgodnie z dokumentem w gminie zidentyfikowane zostały następujące krajobrazy: 

Typ, podtyp krajobrazu Typ rzeźby terenu Kod krajobrazu Zagrożenia dla możliwości zachowania wartości krajobrazów 

1. Wód powierzchniowych,  

1b. Systemy wód płynących 

Krajobrazy dolin 14-318.66-035 
A.3.3. Wzrost zagęszczenia barier ekologicznych w krajobrazie (zagrożenia 

potencjalne, duże) 

2. Bagienno-łąkowe - głównie 

bezleśne, 2a. Z udziałem 

ekstensywnie użytkowanych łąk 

Krajobrazy równinne 14-318.65-00 - 

Krajobrazy dolin 14-318.66-004 - 

Krajobrazy dolin 14-318.66-028 - 

2. Bagienno-łąkowe - głównie 

bezleśne, 2b. Z dominacją 

szuwarów i turzycowisk 

Krajobrazy dolin 14-318.66-049 

- 

3. Leśne,  

3a. Z przewagą siedlisk borowych 

Krajobrazy równinne 14-318.65-093 - 

Krajobrazy równinne 14-318.65-095 - 

Krajobrazy równinne 14-318.65-102 - 

Krajobrazy równinne 14-318.65-105 - 

Krajobrazy dolin 14-318.66-076 - 

Krajobrazy dolin 14-318.66-077 - 

Krajobrazy dolin 14-318.66-092 - 
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Typ, podtyp krajobrazu Typ rzeźby terenu Kod krajobrazu Zagrożenia dla możliwości zachowania wartości krajobrazów 

3. Leśne,  

3c. Z przewagą siedlisk łęgowych, 

bagiennych i olsowych 

Krajobrazy dolin 14-318.66-067 

- 

6. Wiejskie,  

6b. Z przewagą wstęgowo 

ułożonych zespołów 

niewielkich pól ornych, łąk i 

pastwisk 

Krajobrazy równinne 14-318.65-011 - 

Krajobrazy równinne 14-318.65-012 - 

Krajobrazy równinne 14-318.65-023 

- 

6. Wiejskie,  

6c. Z przewagą mozaikowo 

rozmieszczonych użytków rolnych 

tworzących małe pola 

Krajobrazy równinne 14-318.65-025 - 

Krajobrazy dolin 14-318.66-019 

- 

6. Wiejskie,  

6d. Z przewagą mozaikowo 

rozmieszczonych użytków rolnych 

tworzących pola średniej wielkości 

Krajobrazy równinne 14-318.65-048 - 

Krajobrazy równinne 14-318.65-049 - 

Krajobrazy równinne 14-318.65-050 - 

Krajobrazy równinne 14-318.65-051 - 

Krajobrazy równinne 14-318.65-053 - 

Krajobrazy dolin 14-318.66-003 - 

Krajobrazy dolin 14-318.66-011 - 
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Typ, podtyp krajobrazu Typ rzeźby terenu Kod krajobrazu Zagrożenia dla możliwości zachowania wartości krajobrazów 

6. Wiejskie,  

6g. Z przewagą terenów 

zabudowanych o charakterze 

wiejskim 

Krajobrazy równinne 14-318.65-084 - 

Krajobrazy dolin 14-318.66-034 

- 

8. Podmiejskie i osadnicze,  

8c. Miejscowości o zwartej, 

wielorzędowej zabudowie o 

charakterze wiejskim 

Krajobrazy równinne 14-318.65-086 - 

Krajobrazy dolin 14-318.66-005 - 

Krajobrazy dolin 14-318.66-048 
- 

Rekomendacje i wnioski dotyczące kształtowania i ochrony krajobrazu 

Kod krajobrazu 14-318.66-035 

Rekomendacje i wnioski dotyczące 

kierunków i zasad kształtowania 

zabudowy, zagospodarowania i 

użytkowania terenów, adekwatnie do 

charakterystyki, wartości i zagrożeń 

zidentyfikowanych, dla możliwości 

zachowania wartości danego 

krajobrazu: 

Rekomendacje w zakresie zadań mających na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do 

stanu pożądanego, adekwatnie do charakterystyki, wartości i zagrożeń zidentyfikowanych, dla możliwości 

zachowania wartości danego krajobrazu, w zakresie: 

Rekomendacje i 

wnioski dotyczące 

form ochrony 

przyrody oraz 

zabytków, w tym 

wskazania 

obszarów, które 

powinny zostać 

objęte ochroną, 

bądź wymagają 

pogłębionej analizy 

zasadności ich 

dalszej ochrony: 

1. Rozpoczęcia, 

kontynuacji lub 

zaniechania różnych 

form gospodarowania 

terenem, w tym 

działalności rolniczej, 

leśnej oraz gospodarki 

wodnej: 

2. Zabiegów 

renaturalizacyjnych oraz 

zabiegów odnowy 

obiektów kultury 

materialnej: 

3. Koordynacji działań 

podejmowanych dla 

osiągnięcia celów 

występujących na danym 

obszarze objętym 

formami ochrony 

przyrody, o których 

mowa w art. 6 ust. 1 pkt 

1–9 ustawy z dnia 16 

kwietnia 2004 r. o 

ochronie przyrody, oraz 

form ochrony zabytków, 

o których mowa w art. 7 

ustawy z dnia 23 lipca 

2003 r. o ochronie 

zabytków i opiece nad 

4. Konieczności 

podejmowania działań 

mających na celu 

utrzymanie 

dotychczasowej funkcji 

danego krajobrazu, w 

tym funkcji korytarzy 

ekologicznych: 
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zabytkami: 

• Utrzymanie naturalnego lub 

zbliżonego do naturalnego 

charakteru wód; 

• Racjonalne zarządzanie wodą 

oraz ochrona jej zasobów; 

• Utrzymanie szlaków migracji 

zwierząt; 

• Ochrona krajobrazu wraz z 

kształtowaniem estetyki 

przestrzeni, w tym podejmowanie 

tzw. "uchwał krajobrazowych"; 

• Współpraca samorządów i 

podejmowanie działań 

zwiększających wiedzę i 

świadomość mieszkańców oraz 

pracowników jest w zakresie 

utrzymania i ochrony zasobów 

dziedzictwa przyrodniczego i 

kulturowego; 

• Ochrona walorów 

krajobrazowych w planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym 

z zachowaniem zasad 

zrównoważonego rozwoju; 

• Ochrona przestrzeni rolniczej 

oraz ograniczanie zmiany 

przeznaczenia gruntów rolnych na 

cele nierolnicze, w szczególności 

gleb klas I-III; 

• Ograniczanie zmiany 

przeznaczenia gruntów leśnych na 

cele nieleśne; 

• Wykorzystanie walorów 

krajobrazowych i kulturowych dla 

rozwoju turystyki i rekreacji, w 

• Prowadzenie 

gospodarki 

rybackiej z 

poszanowaniem 

potrzeb ochrony 

środowiska; 

• Poprawa stanu 

elementów 

hydromorfologiczny

ch (siedliskowych) 

w celu polepszenia 

warunków 

bytowania 

organizmów 

wodnych; 

• Ograniczanie 

niekorzystnego 

wpływu inwestycji 

liniowych na zasoby 

przyrodnicze i 

walory 

krajobrazowe. 

• Renaturalizacja 

zagrożonych 

eutrofizacją 

odcinków rzek 

poprzez 

ograniczanie 

dopływu substancji 

biogennych; 

• Poprawa warunków 

abiotycznych i stanu 

środowiska 

przyrodniczego 

wód. 

• Prowadzenie 

wszelkiej 

działalności w 

sposób 

zrównoważony, 

minimalizujący 

negatywne 

oddziaływania w 

stosunku do 

obiektów i obszarów 

podlegających 

ochronie; 

• Ustanawianie form 

ochrony zabytków; 

• Integracja działań 

podejmowanych 

przez różne 

instytucje 

odpowiedzialne za 

ochronę przyrody, 

zabytków oraz 

planowanie 

przestrzenne, oparta 

na współpracy, 

komunikacji, 

wymianie informacji 

i wiedzy oraz 

monitoringu 

wypracowanych 

wspólnie działań. 

• Ochrona obszarów o 

korzystnych 

warunkach dla 

bytowania i migracji 

zwierząt; 

• Zachowanie 

powiązań między 

istniejącymi 

siedliskami w celu 

ochrony 

bioróżnorodności; 

• Utrzymanie 

drożności 

biologicznej rzek 

pełniących funkcję 

korytarzy 

ekologicznych; 

• Ograniczanie presji 

antropogenicznej na 

obszary cenne 

przyrodniczo i 

krajobrazowo; 

• Prowadzenie prac 

regulacyjnych rzek 

w zakresie 

niezbędnym dla 

ochrony 

przeciwpowodziowe

j i zapewnienia 

przepustowości dróg 

wodnych; 

• Prowadzenie 

działalności 

inwestycyjnej z 

zachowaniem 

- 
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tym rozwoju sieci tras 

rowerowych z poszanowaniem 

jakości krajobrazu. 

drożności korytarzy 

ekologicznych. 

Audyt krajobrazowy nie wyznacza w granicach gminy Olszewo-Borki krajobrazów priorytetowych. 

 

Rys. Zdefiniowane krajobrazy w granicach gminy Olszewo-Borki 

Sposób uwzględnienia w planie ogólnym: 

Ukształtowanie granic stref w taki sposób, aby respektowały wyznaczone w gminie krajobrazy. 
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4.23. Opracowanie ekofizjograficzne 

Na potrzeby planu ogólnego gminy Olszewo-Borki sporządzono podstawowe opracowanie ekofizjograficzne stanowiące osobny załącznik do 

dokumentacji. 

 
Rys. Struktura Ekofizjograficza – załącznik graficzny do Opracowania Ekofizjograficznego na potrzeby sporządzenia planu ogólnego gminy Olszewo-Borki
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Sposób uwzględnienia w planie ogólnym: 

Odpowiednie ukształtowanie stref planistycznych, profilu tych stref, parametrów zabudowy i 

zagospodarowania, wprowadzenie strefy otwartej, strefy zieleni i rekreacji. 

4.24. Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową w gminie 

Zgodnie z §3 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia w sprawie 

projektu planu ogólnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz 

wydawania wypisów i wyrysów obliczono zapotrzebowanie na nową zabudowę 

mieszkaniową na podstawie wzoru: 

𝑍𝐴𝑃 =  𝑀20 −
𝑃𝑈𝑀0

𝑃20
 

gdzie: 

ZAP – oznacza zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową, 

M20 – oznacza prognozowaną liczbę mieszkańców gminy w oparciu o dane udostępnione 

przez statystykę publiczną powiększoną o 5%, 

PUM0 – oznacza łączną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie zgodną z najnowszymi 

danymi, 

P20 – oznacza prognozowaną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego 

mieszkańca. 

Prognozowaną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca oblicza się 

zgodnie z jednym ze wzorów: 

𝑃20 = 3𝑃0 − 2𝑃−10 [1] 

𝑃20 = 2𝑃0 − 𝑃−20 [2] 

gdzie: 

P0 – oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodną z 

najnowszymi danymi, 

P-10 – oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodną z 

danymi udostępnianymi przez statystykę publiczną, według stanu na 10 lat przed rokiem, z 

którego pochodzą najnowsze dane, 
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P-20 – oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodną z 

danymi udostępnianymi przez statystykę publiczną, według stanu na 20 lat przed rokiem, z 

którego pochodzą najnowsze dane. 

Liczba ludności: 

w 2024 r. 11 035 

prognozowana w 2044 r. 11 328 

prognozowana w 2044 r. powiększona o 5% (M20) 11 894,4 

(przyjęto 11 894) 

 

Powierzchnia użytkowa mieszkań na jednego mieszkańca: 

w 2024 r. (P0) 36,71 

w 2014 r. (P-10) 31,16 

w 2004 r. (P-20) 25,69 

 

Powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie (PUM0): 405 057 m2. 

Prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań na jednego mieszkańca: 

P20 – wzór 1 47,79 

P20 – wzór 2 47,73 

Przyjęto wartość 47,79 m2. 

Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową: 

𝑍𝐴𝑃 = 11894 −  
405057

47,79
= 3 418 

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: W strefach 

planistycznych, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–3, suma chłonności terenów 

niezabudowanych w tych strefach w całej gminie, w tym luk w istniejącej zabudowie, nie może 

być mniejsza niż 70 % oraz większa niż 130 % wartości zapotrzebowania na nową zabudowę 

mieszkaniową w gminie. W gminie Olszewo-Borki wskazany przedział wynosi 2 393 – 4 444 

osób.  

Sposób uwzględnienia w planie ogólnym: 

Odpowiednia powierzchnia stref planistycznych z zabudową mieszkaniową. 
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5. Chłonność terenów niezabudowanych 

Chłonność obliczono wykorzystując wyniki badań wykonanych w ramach projektu pn. 

„Nowy model urbanizacji w Polsce – praktyczne wdrożenie zasad odpowiedzialnej 

urbanizacji oraz miasta zwartego” realizowanego przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii 

wraz z Instytutem Rozwoju Miast i Regionów oraz Uczelnią Łazarskiego w ramach programu 

Gospostrateg. Materiały z ww. badania wykonanego w okresie od sierpnia do grudnia 2021 r. 

Ministerstwo Rozwoju i Technologii udostępniło na podstawie wniosku o dostęp do 

informacji publicznej w marcu 2024 r. Zawierają one kilkadziesiąt obszarów wzorcowych 

wyznaczonych w miastach i wsiach w Polsce, dla których obliczono liczbę mieszkańców. 

Umożliwia to określenie wskaźnika chłonności dla tego rodzaju obszarów. 

Ze stref wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową, wyznaczonych na podstawie 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz obszarów uzupełnienia 

zabudowy, wyselekcjonowano tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie – działki 

ewidencyjne o powierzchni powyżej 300 m2, na których nie występują zabudowania. 

W efekcie, ze względu na rodzaj zabudowy tereny niezabudowane (luki w zabudowie) 

podzielono na: 

− tereny w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną – nie 

występują; 

− tereny w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną – 533,5138 

ha; 

− tereny w strefie wielofunkcyjnej z zabudową zagrodową– 118,9422 ha. 
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W celu wyliczenia chłonności w gminie Olszewo-Borki przyjęto następujące dane: 

− tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – miasto Żary – 131,5 os./ha; 

 

− tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – Wodzisław Śląski – 37,3 os./ha; 
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− tereny zabudowy zagrodowej – wieś Przytuły, gmina Przytuły – 10,6 os./ha; 

 

Korzystając z powyższych danych wyliczono, że na terenach niezabudowanych w gminie 

Olszewo-Borki może zamieszkać: 

− w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną – 0 osób (brak luk 

w zabudowie); 

− w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną – 19 900 osoby; 

− w strefie wielofunkcyjnej z zabudową zagrodową – 1 261 osób. 

Suma chłonności terenów niezabudowanych w strefach dopuszczających funkcję 

mieszkaniową w całej gminie, w tym luk w istniejącej zabudowie, wynosi 21 161 osób. 

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: W strefach 

planistycznych, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–3, suma chłonności terenów 

niezabudowanych w tych strefach w całej gminie, w tym luk w istniejącej zabudowie, nie może 
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być mniejsza niż 70 % oraz większa niż 130 % wartości zapotrzebowania na nową zabudowę 

mieszkaniową w gminie. W gminie Olszewo-Borki wskazany przedział wynosi 2 393 – 4 444 

osób. Obliczona chłonność jest większa niż 130% zapotrzebowania, w związku z tym nie jest 

możliwe wyznaczenie nowych terenów w strefach planistycznych z zabudową mieszkaniową 

wielorodzinną, mieszkaniową jednorodzinną i zagrodową. 

Sposób uwzględnienia w planie ogólnym: 

Wyznaczenie stref związanych z funkcją mieszkaniową wyłącznie na obszarach objętych 

planami miejscowymi (przewidującymi funkcję mieszkaniową) oraz w obszarach 

uzupełnienia zabudowy. 

 


