Uchwala Nr LXVI/401/23
Rady Gminy Olszewo-Borki
Z dnia 21 grudnia 2023 roku

w sprawie zatwierdzenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Olszewo-Borki na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i 2 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023r.
poz. 725 ze zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§1
Uchwala sie ,,Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Olszewo-Borki na lata
2024-2028”, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§2
Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wojtowy Gminy Olszewo-Borki.

§3
Traca moc:

1) Uchwata Nr X1/98/2019 Rady Gminy w Olszewie-Borkach z dnia 28 sierpnia 2019 roku w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olszewo-Borki
na lata 2019-2023 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2019r. poz. 10417)

2) Uchwata Nr XXII/155/20 Rady Gminy Olszewo-Borki z dnia 29 maja 2020 roku zmieniajaca uchwalg
w sprawie zatwierdzenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Olszewo-Borki na lata 2019-2023 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2020r. poz. 6222)

§4
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.




Zalacznik do Uchwaly Nr LXV1/401/23
Rady Gminy Olszewo-Borki
z dnia 21 grudnia 2023 roku

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Olszewo-Borki na lata 2024-2028

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olszewo-Borki zostal opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023r. poz. 725 ze zm.).

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy obejmuje w szczegélnosci:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z podzialem na
lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,

analiz¢ potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego budynku i lokali,
planowana sprzedaz lokali,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy,

zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,

wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontoéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad zasobu,

dzialania majace na celu poprawg¢ wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial I
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego gminy

Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje ponizej wymienione lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Olszewo-Borki:

L.p. | Miejscowos¢, Lokal Liczba izb Stan Wyposazenie
adres mieszkalny techniczny
Ilo$é, m® budynku
1. Nowa Wies, 46,94 2 pokoje, kuchnia, dobry CO., woda,
ul Parkowa 1 wec z tazienka kanalizacja
2. Olszewo-Borki, 23,20 2 pokoje, kuchnia, dostateczny C.0., woda,
ul. Broniewskiego 17 wc z fazienka kanalizacja
3 Olszewo-Borki, 75,30 2 pokoje, przedpokdj bardzo dobry | CO., woda,
ul. Broniewskiego 19 kuchnia, we, fazienka kanalizacja ,
gaz
40,80 1 pokdj, kuchnia, bardzo dobry | CO., woda,
przedpokoj, we z tazienka kanalizacja ,
gaz
4. Przystan 33 115,60 5 pokoi, kuchnia, dobry CO., woda,
przedpokdj, we tazienka szambo
5, Zabiele Wielkie 45 78,00 2 pokoje, kuchnia, dobry CO., woda,
korytarz wc z tazienka szambo
ekologiczne




90,19 2 pokoje, kuchnia, wc z dobry C.0., woda,
6. Zebry-Stara Wies 22 tazienka, wiatrotap, szambo
przedpokoj ekologiczne
30,54 1 pokdj, we z fazienka dobry Woda, szambo
ekologiczne
30,54 1 pokdj, we z fazienka dobry Woda, szambo
ekologiczne

W budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy Olszewo-Borki znajduje si¢ tacznie 9 lokali o lacznej
powierzchni 531,11 m*> w tym 3 lokale socjalne o tacznej powierzchni 139,08 m*

W latach 2024-2028 nie planuje si¢ zwigkszania ilosci lokali socjalnych. Nie planuje si¢ tez zwigkszania
zasobu mieszkaniowego Gminy Olszewo-Borki, ani budowy nowych budynkéw mieszkalnych. Stan techniczny
budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Olszewo-Borki jest uzalezniony od wieku budynkow, ich utrzymania
oraz przeprowadzanych w przeszlosci remontéw. Cze$¢ budynkéw wymaga modernizacji i remontow ze
wzgledu na dostateczny ogdlny stan techniczny. Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest
zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. W zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowac prace
zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkoéw, instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
pozarowego. Podejmowane remonty maja na celu zapewnienie utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy
Olszewo-Borki na zadawalajacym poziomie technicznym gwarantujacym:

- sprawna instalacje elektryczna,

- sprawna instalacje wodno-kanalizacyjna,

- stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,

- szczelnos¢ pokrycia dachowego,

- sprawne przewody wentylacyjne i dymowe,

Stan techniczny budynkow lub ich poszczegélnych elementdw wskazuje na koniecznos¢ systematycznego
przeprowadzania remontow. Jako priorytetowe uznaje sie remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla
zycia i zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia. Dokonywane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie
zasobdéw w stanie co najmniej niepogorszonym, a nawet przy ich systematycznej realizacji mogg doprowadzié
do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial IT
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcej ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

Remonty i modemizacje lokali mieszkalnych bedg prowadzone w ramach $rodkéw wiasnych gminy i srodkéw
finansowych pozyskanych z funduszy zewnetrznych.

W celu poprawy stanu technicznego budynkow oraz utrzymania ich w dobrym stanie technicznym niezbedne
jest wykonanie prac remontowych miedzy innymi:

- wymiana drzwi, podldg, instalacji elektrycznej, instalacji wod.-kan.,

- remont tazienek, kominow,

- ocieplenie $cian i stropéw budynku,

- zagospodarowanie terenu przy budynkach.

Remonty i modernizacje planowane w latach 2024-2028

L.p. | Adres budynku Prace remontowe i modernizacyjne
2024 2025 2026 2027 2028
1, Nowa Wies biezgce biezace biezace biezace biezace
ul. Parkowa 1
2. Olszewo-Borki biezace biezgce biezace biezace biezace
ul. Broniewskiego 17




(3. [ Olszewo-Borki biezace biezace biezace biezace biezace
ul. Broniewskiego 19
4. Przystan 33 biezace biezgce biezace biezace biezace
5. Zabiele Wielkie 45 biezace biezace biezace biezace biezace
6. Zebry-Stara Wies 22 biezgce biezace biezace biezace biezace
Rozdzial IT1

Planowana sprzedaz w kolejnych latach

Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali socjalnych i pozostalych lokali mieszkalnych zaréwno w roku biezgcym,
jak i latach kolejnych.

1)
a)
b)
c)

2)

a)
b)
c)

3)

4)

a)
b)
¢)

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki ustalania czynszu

Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy. Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow, ale zapewni¢ réwniez $rodki na remonty.

Stawki czynszu za Im” powierzchni uzytkowej lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ z uwzglednieniem nastepujacych czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych
wartos¢ uzytkows lokalu:

Ustala sig czynniki podwyzszajace wartos¢ bazows stawki czynszu:

lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem — podwyzszenie 0%
lokal z doprowadzonym gazem — podwyzszenie 10%

lokal z doprowadzong instalacja wodno-kanalizacyjna — podwyzszenie 0%

Ustala sig¢ czynniki obnizajace warto$¢ bazowa czynszu:
lokal bez centralnego ogrzewania — obnizka 10%

lokal bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych — obnizka 10%
lokal bez we w lokalu — obnizka 0%

Stawki czynszu za Im’ powierzchni uzytkowej z tytutu najmu lokali ustala Wéjt Gminy Olszewo-
Borki w drodze zarzadzenia. Stawka czynszu nie moze przekracza¢ 3% wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia Im® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie
mazowieckim.

Utrzymywanie stawki czynszu na poziomie wlasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powigzane bedzie z ochrong najubozszych lokatoréw poprzez
stosowanie obnizek czynszu.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wéjt Gminy
lub jednostka organizacyjna, ktorej Wéjt Gminy powierzy te funkcje.

Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej zasobu.

Umowy najmu z najemcami wskazanymi przez Wojta Gminy zawiera zarzadca.

Zarzadca powinien wspotdziala¢ z najemcami w zakresie:

zagospodarowania terenow wokot budynku,

wykonywania réznych prac z udziatem najemcow,

przebudowy pomieszczen mieszkalnych.



5. W okresie obowiazywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadu mieszkaniowym

zasobem gminy.

Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédfami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 beda s$rodki zabezpieczone
w budzecie Gminy, pochodzace z dochodow wlasnych, w tym w szczegdlnosci z wplywow z czynszow
za lokale mieszkalne oraz pozyskanych funduszy zewnetrznych.

Koszty remontéw obcigzaja budzet Gminy w wysokosci ustalonej w planie wydatkéw na dany rok
budzetowy.

Rozdzial VII
Wysokos$¢ wydatkow na utrzymanie zasobow mieszkaniowych w kolejnych latach

Wysokos¢ wydatkéw na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w kolejnych latach okresla ponizsza tabela:

Wyszczegblnienie
kosztow 2024 2025 2026 2027 2028

Koszty biezacej
eksploatacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty remontow oraz
modernizacji 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00
Koszty zarzadu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne co roku powinny by¢ przeznaczone na remonty
lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdziat VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy

1. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych budynkow i lokali mieszkalnych,
z ktérymi wigze sig¢ konieczno$é zapewnienia lokali zamiennych najemcom na czas remontu.
2. Przedstawiony powyzej ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata

2024-2028” pozwala w sposob racjonalny gospodarowa¢ gminnym zasobem mieszkaniowym na etapie
planowania, finansowania i zarzadzania.




GMINA OLSZEWO-BORKI

PROTOKOL GLOSOWANIA

z dnia 21 grudnia 2023 .

Punkt
porzadku
obrad

Przedmiot glosowania

ZA

PRZECIW

WSTRZYMAL SIE

412

Rozpatrzenie projektu uchwaty w
sprawie zatwierdzenia Wieloletniego
Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Olszewo-Borki na lata 2024-2028;

15

Gtosowanie jawne
Liczba uprawnionych: 15
Liczba oddanych gtoséw: 15

Rezultat glosowania: Przyjeto

Gtlosy oddane:

Krzysztof Grala

Zbigniew Grzejka

Andrzej Grzymata

Karol Kadtubowski

Marzena Kobylinska

Mieczystaw Krukowski

Karol Kwiatek

Zbigniew Listwon

Edward Luma

Matgorzata Renata Milewska

Remigiusz Wawrzyniec Pedzich

Daniel Sadlak

Mieczystaw Szelkowski

Bogdan Trzaska

Robert Zebrowski

SESPSESESESESES INESISESES PSS

18/23




