UCHWALA Nr XXVI1/180/08
RADY GMINY w OLSZEWIE - BORKACH
z dnia 26 listopada 2008 roku
w sprawie zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Olszewo - Borki dla cze$ci miejscowosci Lazy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5. i ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z p6Zniejszymi zmianami), art. 17 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Olszewo - Borki Nr XV/125/07 z dnia 5 grud-
nia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszewo - Borki;

uchwala sie co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE.

§1.

Zmiana Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olszewo - Borki, uchwalo-
nego Uchwatag Nr XXX/193/06 Rady Gminy Olszewo - Borki z dnia 30 czerwca 2006 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Olszewo — Borki (Dz.Urz. Woj. Ma-
zowieckiego Nr 165 z dn. 22 sierpnia 2006 r., poz. 6505), dla cze$ci miejscowosci Lazy sktada sie z na-
stepujacych, stanowigcych integralng catos¢, czesci:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty,

2)  czesci graficznej, zwanej dalej rysunkiem planu - zatgcznik nr 1 do uchwaty,

§ 2.

Niniejsza uchwata sktada sie z jedenastu rozdziatow:

[.  Ustalenia ogdlne.

II. Przeznaczenie teren6w i zasady ich zagospodarowania.

[II. Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego.

IV. Ochrona srodowiska i przyrody.

V. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

VI. Ksztattowanie przestrzeni publiczne;j.

VII. Komunikacja.

VIIL Infrastruktura techniczna.

IX. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wynikaja-
cej z procesu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olszewo-Borki na-
lezacych do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania.

X. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw.

XI. Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§3.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U.z 2003 r. nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami),

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyj-
nych,



3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktéorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty,

6) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu komunikacji okre-
$lony odpowiednio symbolem literowym i numerem wyré6zniajacym go sposrdd innych terenéow,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji, dla ktérego obowia-
zuja ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu
zgodnie z rysunkiem planu,

8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalong niniejszym planem, okreslajaca najmniej-
sza (nieprzekraczalng) dopuszczalng odlegto$¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanego budynku
od linii rozgraniczajacej terenu badz krawedzi jezdni ulicy lub drogi,

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére musi przewazac na
danym terenie - nie moze obejmowa¢ mniej niz 70% powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na
tym terenie budynkéw,

10) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére nie moze prze-
wazac¢ na danym terenie - nie moze obejmowac wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej zlokalizo-
wanych na tym terenie budynkéw,

11) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumiec cze$¢ terenu funkcjonalnego wyznaczonego li-
niami rozgraniczajacymi i projektowanymi liniami podziatu, do ktérego inwestor musi uzyskac
prawo dysponowania na cele budowlane przy ubieganiu sie o pozwolenie na budowe,

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace przede wszystkim zaspokaja-
niu podstawowych potrzeb ludnosci, a ktore nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko
lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw od-
rebnych), za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy,

13) obiekcie obstugi technicznej gminy - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, za-
budowe oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekéw, dostarczania wody, ciepta, energii
elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiane informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne do
prawidtowego zaspokajania potrzeb mieszkancow - za wyjatkiem budowli o wysokosci powyzej
15,0 m oraz stacji paliw ptynnych,

14) proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumiec¢ systemy cieplne wykorzystu-
jace: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie elektryczng, wiatrows, stoneczng,
pompy cieplne, biomase itp.,

15) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej o gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, pokryta trwata roslinnosciag, woda powierzchniowa,
a takze 50% sumy powierzchni nawierzchni taraséw i stropodachdw, urzadzonych jako state traw-
niki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej
niz 10,0 m?,

16) zieleni - rozumie sie przez to zespoty roslinnosci spetniajgce cele wypoczynkowe, zdrowotne,
dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne,

17) Klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze publicznej odpowiednich parame-
tréw technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych.

§4.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,



5) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow,
6) parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linii
zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaZnikéw intensywno$ci zabudowy,
7) szczegbétowych zasad podziatdéw nieruchomosci,
8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy,
9) granic i sposobow zagospodarowania teren6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
11) sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§5.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania teren6w zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
2) szczegotowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci.

§6.

1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granic obszaru objetego planem,
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) stref ochrony konserwatorskiej,
4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i terené6w komunikacji, okreslonych odpowiednio sym-

bolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrdd innych terenéw,

5) oznaczen dotyczacych ochrony przyrody.

2. Linie wewnetrznego podziatu terenu na rysunku planu nie stanowig ustalen niniejszego planu, po-
kazane zostaty w sposo6b orientacyjny stanowigc zasade podziatu na dziatki budowlane.

ROZDZIAL 11
PRZEZNACZENIE TERENOW I SPOSOBY ICH ZAGOSPODAROWANIA.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§7.

Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letni-
skowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MNL,

§8.

Przy realizacji zainwestowania na terenach wyznaczonych planem, ustala sie konieczno$¢ przestrze-
gania zasad:

1) dla teren6w, dla ktérych rysunek niniejszego miejscowego planu nie precyzuje podziatu na dziat-
ki, w przypadku wydzielania wiecej niz trzech dziatek budowlanych wraz z droga dojazdowa,
ustala sie konieczno$¢ opracowania przez inwestora koncepcji zagospodarowania przestrzennego
ww. terenow jako materiatu urbanistycznego do akceptacji przez Woéjta Gminy, przed podziatem
geodezyjnym, przy czym:

a) sposob zagospodarowania przestrzennego i obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych do
drogi publicznej musi by¢ zaopiniowany przez zarzadce tej drogi,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wewnetrznych drég dojazdowych do dziatek, ustala sie
na min. 8,0 m dojazd do max. trzech dziatek budowlanych dopuszcza sie w szerokosci 6,0 m,

¢) warunkiem realizacji inwestycji jest dokonanie podziatu terenu zgodnie z ustaleniami planu,

d) nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane z selektywng zbiérka odpadéw.

2) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie:

a) dla zainwestowania uzupetniajacego na terenach istniejacej zwartej zabudowy - w nawigzaniu
do istniejacej sasiedniej zabudowy w porozumieniu z wtasciwym zarzadca drogi,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

b) od strony drég gminnych, ulic wiejskich i drég wewnetrznych w odlegtos$ci min. 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren tych drdg,

c) od korony rowéw melioracyjnych w odlegtosci min. 3,0 m,

d) od strony drég publicznych dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany ustalonych powyzej linii zabudo-
wy pod warunkiem zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz w uzgodnieniu
z wta$ciwym zarzadcg drogi.

uciazliwos¢ planowanych obiektéw ustugowych winna sie zamkng¢ w granicach wyznaczonych

dla tych terendéw,

na wyznaczonych niniejszym planem tych terenach dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji niezbed-

nych stacji transformatorowych SN/NN, lokalizowanych w porozumieniu z wtasciwym Rejonem

Energetycznym,

obowigzek zapewnienia dojazdu do terenéw rolnych lub lesnych potozonych poza granicami

teren6w okreslonych liniami rozgraniczajacymi,

przy realizacji inwestycji na terenach znajdujacych sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw

Natura 2000 (obszar PLB 140005 dolina Omulwi i Plodownicy) nalezy uwzglednié obowiazujace

w tym zakresie przepisy odrebne; granice obszaru Natura 2000 zaznaczono na rysunku planu

symbolem graficznym wskazanym w legendzie rysunku, dla jednoznacznego wskazania terenéw

znajdujacych sie w obszarze Natura 2000,

teren objety planem znajduje sie na przewidzianym w ,Planie Zagospodarowania przestrzennego

Wojewddztwa Mazowieckiego” do objecia ochrong w formie parku krajobrazowego; przy realiza-

cji inwestycji nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrebne,

realizacja kazdego przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywac¢ na obszar Natura 2000, wy-

maga przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na Srodowisko i moze wymagac sporza-

dzenia przez inwestora (na jego koszt) raportu oddziatywania na srodowisko; mozliwos$¢ realiza-

cji przedsiewziecia bedzie warunkowana wynikami sporzadzonego raportu i moga nastapic sytu-

acje, ze realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie mozliwa ze wzgledu na jego znaczace

oddziatywanie na ptaki i ich siedliska.

§9.

Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne i letniskowej, oznaczonych
na rys. planu symbolem MNL, ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

przeznaczenie podstawowe terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i letniskowg

z mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwych funkcji ustugowych,

adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej gospodarczej,

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji:

a) nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy towarzyszacej - budynkéw garazowych i gospodarczych,

¢) ustug nieucigzliwych - o uciazliwoSci nie wykraczajacej poza granice wtasnosci - w budynkach
mieszkalnych lub zabudowie towarzyszace;j,

d) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej,

e) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

f) zabudowy letniskowe;j.

dopuszcza sie wymiane, rozbudowe, przebudowe oraz zmiane funkcji istniejacych budynkéw na

zasadach okres$lonych w niniejszym paragrafie,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - do dwdch kondygnacji nadziemnych (plus poddasze uzyt-

kowe), letniskowej — do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe. Wysokos¢

towarzyszacej zabudowy gospodarczej parterowej, architektonicznie zharmonizowanej z zabu-

dowa mieszkaniowa o wysokosci nie przekraczajacej 6,0 m nad poziom terenu,

dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°,

poziom posadowienia posadzki parteru ustala sie na wysoko$ci nawigzujacej do istniejacej sa-

siedniej zabudowy, zalecany do wys. 1,0 m nad poziom terenu,

maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 20%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 70%;



10) przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych, koniecznos¢ zachowania ich powierzchni min.
1000 m? (dla dziatek letniskowych min. 1500 m?) i pozostawienie min. 70% ich powierzchni bio-
logicznie czynnej. W terenach zainwestowanych, jako uzupetienie zabudowy, dopuszcza sie wy-
znaczanie dziatek o powierzchni min. 800 m? i pozostawienie min. 60% ich powierzchni biolo-
gicznie czynnej,

11) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe mieszka-
niowa wolnostojaca: - 20,0 m a dziatek dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i ustugowej - 25,0
m,

12) w przypadku braku mozliwosci zachowania parametréw okreslonych w pkt. 8 i 9, koncepcje po-
dziatlu terenu nalezy uzgodnié¢ z architektem pod wzgledem zgodnos$ci mozliwosci zagospodaro-
wania wydzielanych dziatek z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

13) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej bezposrednio lub za posrednic-
twem wydzielonych drég wewnetrznych,

14) dla terenéw potozonych przy drogach publicznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
mniejszej niz 8,0 m ustala sie konieczno$¢ lokalizacji ogrodzen minimum 4,0 m od osi drogi z wy-
laczeniem drog dojazdowych o dopuszczalnej szerokosci 6,0 m,

15) uciazliwos$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw ustugowych nie moze wykra-
czac poza granice wyznaczonej dziatki,

16) wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (w rozu-
mieniu przepiséw ochrony srodowiska),

17) dla dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca postojowe
samochod6w osobowych na 1 lokal mieszkalny (w tym miejsca w garazu),

18) w sytuacji dopuszczenia funkcji ustugowej, ilo$¢ miejsc tych nalezy zwiekszy¢ o:

a) 1 miejsce parkingowe na 10,0 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu, nie mniej jednak niz
1 miejsce,

b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii, nie mniej jednak niz 3 miej-
sca,

c) 3 miejsca parkingowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, nie mniej jednak niz
3 miejsca.

19) zaopatrzenie w energie elektryczng, wode i gaz oraz obstuga innych mediéw infrastruktury tech-
nicznej beda realizowane z istniejacych i planowanych sieci, zgodnie z indywidualnymi warunka-
mi ustalonymi przez wtascicieli sieci,

20) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottowni z zaleceniem wykorzystania proekologicznych
systemow cieplnych nie powodujacych emisji szkodliwych substancji do sSrodowiska,

21) przestrzeganie ustalen ogélnych zawartych w § 9 niniejszej uchwaty.

§ 10.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia i sposobéw zagospodarowania terendéw przewidzianych na cele
komunikacji (KD, KDW i KDX) zostaty zawarte w rozdziale VII - KOMUNIKAC]A.

§11.

W miejscowosci LAZY wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej i letniskowej oznaczony symbo-
lem 6 MNL - pow. ok. 9,83 ha.

ROZDZIAL 111
OCHRONA i KSZTALTOWANIE LADU PRZESTRZENNEGO.

§12.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powin-
na uwzgledniad¢:

1) wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony przyrody,



4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze wymagania
0s6b niepetnosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wilasnosci,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

8) wymagania przepiséw odrebnych i norm polskich, w szczegdlnosci dotyczacych okreslenia odlegto-
$ci i warunkow usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:
a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

§13.

Ustala sie nastepujace ogoélne zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dziatania porzadkujace w zakresie ujednolicenia ogrodzen, o$wietlenia ulic, uzupetnienia zieleni,

2) przebudowe i modernizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

3) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej. Za dostep do drogi publicznej uwa-
za sie takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia prawidtowy wjazd na dziatke bu-
dowlang z terenu drogi publicznej, zgodnie z przepisami szczegdétowymi z zakresu gospodarki nie-
ruchomos$ciami, warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

4) wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczeg6lno-
Sci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenistwa panstwa, obiekty obstugi technicznej
gminy, urzadzenia melioracji, drogi wewnetrzne, place publiczne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze,
$ciezki rowerowe mozna realizowa¢ na wyznaczonych niniejszym planem terenach w sposéb zgod-
ny z przepisami odrebnymi i zasadami wspoétzycia spotecznego. Wszelkie zagospodarowanie i za-
budowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje tych obiektéw i urza-
dzen.

ROZDZIAL 1V
OCHRONA SRODOWISKA I PRZYRODY.

§ 14.

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) na terenach potozonych w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - lokalizacje zainwe-
stowania nalezy prowadzi¢ w porozumieniu ze stuzbami ochrony srodowiska przy uwzglednieniu
obowigzujacych przepiséw odrebnych,

2) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych i do ziemi,

3) stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach proekologicznych systeméw cieplnych nie
powodujacych emisji szkodliwych substancji do $rodowiska,

4) obowiazek realizacji ptyt obornikowych i zbiornikdw na gnojowice w gospodarstwach prowadza-
cych chéw zwierzat, w celu ochrony przed zanieczyszczeniami wod powierzchniowych i grunto-
wych,

5) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnos$ci ustugowej i wytwdrcze;j
mogacej powodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu i zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego, poza terenem dziatki budowlanej, do ktérej jednostka organizacyjna posiada ty-
tut prawny,

6) obowigzek zgodnego z zasadami ochrony S$rodowiska unieszkodliwiania odpadéw: - selekcje
i gromadzenie odpad6w na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, odbiér
i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy,

7) zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od korony rowéw
melioracyjnych i w odleglo$ci mniejszej niz: 20,0 m od linii brzegowej ciekéw wodnych, a ogrodzen
w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od korony rowéw melioracyjnych i linii brzegowej ciekéw wod-
nych,

8) ochrone i utrzymywanie droznosci ciekdw wodnych i rowéw melioracyjnych, z zapewnieniem bu-
dowy przepustéw pod projektowanymi drogami.



§ 15.

W zakresie ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego ustala sie:

1) przestrzeganie zasad gospodarowania na terenach obszaru Natura 2000 (Dolina Omulwi i Ptodow-
nicy oraz projektowanego parku krajobrazowego,

2) utrzymanie i rozbudowe systemu przyrodniczego w ramach terenéw:

a) zieleni towarzyszacej innym funkcjom na poszczeg6lnych terenach i dziatkach budowlanych -
ogrody przydomowe i zielen przydrozna.

3) ochrone i otoczenie opieka starodrzewu (okazatych, starych drzew lub zespotéw i grup drzew
i krzewow o wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej) wystepujacych np. przy zagrodach,
drogach, ciekach wodnych, cmentarzach itp.),

4) ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejagcych na poszczeg6élnych terenach zadrze-
wien, zakrzaczen, grup zieleni i pojedynczych drzew oraz odtwarzanie zieleni w miejscach koniecz-
nego jej usuniecia, przy uwzglednieniu podstawowej funkcji terenow,

5) celowos¢ doboru odpowiednich do warunkéw siedlisk i uktadéw przestrzennych gatunkéw roslin,

ROZDZIAL V
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW.

§ 16.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki objete ochrong prawng ani obiekty lub tereny
wymagajace ochrony.

ROZDZIAL VI
KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI PUBLICZNE].

§17.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary dla realizacji celéw publicznych.

ROZDZIAL VII
KOMUNIKACJA.

§18.

Ustala sie jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej, ponizsze tereny drég, wyznaczone liniami roz-
graniczajgcymi i oznaczone nastepujacymi symbolami:

1) droga gminna KDg nr ewid. 435,

2) droga wewnetrzna KDW.

§ 19.

Dla terenu drogi publicznej (KDG) ustala sie nastepujgce zasady i standardy zagospodarowania:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m - 12,0 m w terenach zabudowy i 15,0 m poza terena-
mi zabudowy,

2) nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowych inwestycji w odlegtosci: 8,0 m. od krawedzi jezdni,

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz podane w planie, w na-
wigzaniu do istniejacej zabudowy i w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi,

4) tereny drog potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe

5) muszg by¢ oswietlone w spos6b wiasciwy dla klasy drogi,

6) ustala sie mozliwos¢ budowy chodnikéw komunikacji pieszej i mozliwo$¢ prowadzenia Sciezek ro-
werowych w liniach rozgraniczajacych drog,

7) na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drég publicznych zakaz lokalizacji obiektéw budow-
lanych i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa oraz potrzebami ruchu drogowego,

8) po uzyskaniu zgody witasciwego zarzadcy drogi, dopuszcza sie mozliwo$¢ poprowadzenia w obre-
bie linii rozgraniczajacych drég, na terenach zabudowanych elementéw infrastruktury techniczne;j,



ktére nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektéw drogowych i nie stanowi¢ beda zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 20.

Dla terenu przeznaczonego na realizacje drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDW, ustala sie nastepujgce zasady i standardy zagospodarowania:

1) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m,

2) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi stanowiacej dojazd do max trzech dziatek
budowlanych dopuszcza sie - 6,0 m,

3) tereny drog potozone na obszarze zabudowy powinny by¢ o$wietlone w sposéb wtasciwy,

4) mozliwo$¢ prowadzenia $ciezek rowerowych i budowy chodnikéw komunikacji pieszej w liniach
rozgraniczajacych drog,

5) po uzyskaniu zgody wtasciciela drogi, dopuszcza sie mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii roz-
graniczajgcych drég, elementéw infrastruktury technicznej, ktore nie spowodujg zmniejszenia trwato-
$ci obiektow drogowych i nie stanowi¢ beda zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego.

ROZDZIAL VIII
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

§ 21.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) utrzymanie istniejagcego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng, oraz jej modernizacja,
rozbudowa i przebudowa,

2) zaopatrzenie w wode (w tym dla celow przeciwpozarowych) - z istniejgcych sieci wodociggowych,

3) docelowo wykonanie kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni w Ostro-
tece i Nowej Wsi. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych, okresowo opréznianych. Na terenach nie uzbrojonych
w sie¢ zbiorczej kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji indywidualnych, przy-
domowych oczyszczalni $ciekow,

4) odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo, a w duzych miejscowosciach, Olszewo-Borki,
Nowa Wie$ w sasiedztwie m. Ostroteki docelowo poprzez kanalizacje deszczowa,

5) zaopatrzenie w gaz sieciowy odbiorcow na terenie gminy - z terenu miasta Ostroteki poprzez sie¢
rozdzielcza Sredniego ciSnienia,

6) zaopatrzenie w ciepto ze Zrédet indywidualnych. Zaleca sie stosowanie zrodet ciepta, wykorzystu-
jacych ekologiczne czynniki grzewcze (alternatywnie): gaz, energia elektryczna, olej opatowy
(o niskiej zawartosci siarki) lub odnawialne Zrédta energii,

7) zaopatrzenie wszystkich dziatek w energie elektryczng ustala sie z istniejacych na terenie linii
$redniego napiecia za posrednictwem istniejagcych i planowanych stacji transformatorowych,
zgodnie z warunkami Zaktadu Energetycznego. Zaleca sie realizacje kablowej sieci NN,

8) obstuga telekomunikacyjna - poprzez istniejaca i planowang sie¢ kablows,

9) gospodarka odpadami - konieczno$¢ segregacji odpadéw w ramach poszczeg6lnych terenéw (na-
lezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane z selektywng zbiérka odpadéw) oraz zorganizo-
wany ich wywdz na spelniajace wymogi ochrony $rodowiska sktadowisko odpadéw, w sposéb
zgodny z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

10) sieci i przytacza poszczegoélnych elementéw infrastruktury technicznej, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ich realizacje nalezy poprzedzi¢ wykonaniem dokumentacji projektowej
uwzgledniajacej wzajemne relacje pomiedzy sieciami,

11) na obszarach sasiadujacych z terenem miasta Ostroteka, ustala sie obowiazek uzgadniania z wia-
dzami miejskimi przebiegu inwestycji liniowych (magistralnych sieci uzbrojenia technicznego
i drog),

12) dopuszcza sie na wyznaczonych planem terenach realizacje liniowych elementéw infrastruktury
technicznej, nie wymagajacych przeznaczenia terendéw na ten cel i nie kolidujacych z ustaleniami
planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.



ROZDZIAL IX
ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTY(JI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] WYNIKAJACE]
Z PROCESU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OLSZEWO-BORKI NALEZACYCH
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

§ 22,

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gmi-
ny projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olszewo-Borki beda reali-
zowane i finansowane zgodnie z obowigzujacym Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Olszewo-Borki na
lata 2007-2013 i planem wydatkéw inwestycyjnych na programy wieloletnie.

ROZDZIAL X
TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE
i UZYTKOWANIE TERENOW.

§ 23.

1. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okreslone, tymczasowego zagospodarowania, urzadza-
nia i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terendéw do produkgc;ji rol-
nej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni;

2. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczego6lnych terenéw zgodnie z okresSlonymi w planie
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je tymczasowo uzytkowaé w sposdb dotychcza-
sowy - jednak bez prawa utrwalania ich przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy niezgod-
nych z planem.

ROZDZIAL XI
USTALENIA PRZEJSCIOWE i KONCOWE.

§ 24.

Dla terenu objetego zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Olszewo - Borki, uchwalonego Uchwatg Nr XXX/193/2006 Rady Gminy Olszewo -
Borki z dnia 30 czerwca 2006 roku (Dz. U. Woj. Maz. z 2006 r. Nr165 poz. 6505 z dnia 22.08.2006 1.)

§ 25.

Dla terenéw, ktérych warto$¢ wzrosta w wyniku uchwalenia niniejszego planu, stawke procentows,
stuzaca naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, ustala sie w wysokosci 15 %.

§ 26.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.
§ 27.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Olszewie-Borkach

Pawel Debski



