Olszewo-Borki, dnia 30 styczen 2019r.

RIGKiD.6774.18.2019.ER

WYPIS I WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OLSZEWO-BORKI

1.Wnioskodawca: Emilia Zebrowska
Kierownik Referatu Inwestycji
Gospodarki Komunalnej i Drogownictwa
Urzedu Gminy Olszewo-Borki

2. Podstawa Prawna

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszewo-Borki uchwalony Uchwalg Nr
XXX/193/06 Rady Gminy Olszewo-Borki z dnia 30 czerwca 2006r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Olszewo-Borki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
2006r. Nr 165 poz. 6505) zmieniony Uchwala Nr XXV1/180/08 Rady Gminy w Olszewie-Borkach z dnia
26 listopada 2008r. w sprawie zmiany Nr lmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Olszewo — Borki dla cze$ci miejscowosci Lazy (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008r. Nr
218 poz. 9317).

3. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

Nieruchomos$¢ ozn. nr ewid. 61/1, 61/9, 61/8, 62/16, 62/22, 61/5, 646, 63/9, 64/14, 161/20 potozona jest w
obszarze funkcjonalno-przestrzennym wsi Antonie na terenie drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDg.

Nieruchomo$¢ ozn. nr ewid. 62/27 polozona jest w obszarze funkcjonalno-przestrzennym  wsi
Antonie na terenie mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 MN.

4. Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w brzmieniu:
§ 10.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rys. planu symbolem MN,

ustala sie:

1) przeznaczenie  podstawowe terenu pod zabudowe  mieszkaniowa jednorodzinng
z mozliwoscig lokalizacji nieuciazliwych funkcji ushugowych,

2) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej gospodarczej,

3) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) zabudowy towarzyszacej - budynkéw garazowych i gospodarczych,

¢) ushug nieuciazliwych o uciazliwosci nie wykraczajgcej poza granice wilasnosci
w budynkach mieszkalnych lub zabudowie towarzyszacej,

d) urzadzen komunikacji kolowej i pieszej,

e) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

4) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe, przebudowe oraz zmiane funkcji istniejacych budynkéw na
zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie,

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - do dwoch kondygnacji nadziemnych (plus poddasze
uzytkowe). Wysokos¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczej parterowej, architektonicznie
zharmonizowanej z zabudowa mieszkaniowg do wysokosci kalenicy nie przekraczajacej 6,0 m
nad poziom terenu,

6) dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° — 45°,

7) poziom posadowienia posadzki parteru ustala si¢ na wysokosci nawiazujace;
do istniejacej sasiedniej zabudowy, zaleccany do wys. 1,0 m nad poziom terenu,

8) przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych, konieczno$é zachowania ich



powierzchni min. 1000 m? i pozostawienie min. 70% ich powierzchni biologicznie

czynnej. W terenach zainwestowanych, jako uzupetnienie zabudowy, dopuszcza

si¢ wyznaczanie dzialek o powierzchni min. 800 m® i pozostawienie min. 60%
ich powierzchni biologicznie czynnej,

9) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe
mieszkaniowg wolnostojaca: — 20,0 m a dzialek dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
i ushugowej — 25,0 m,

10) w przypadku braku mozliwosci zachowania parametréw okreslonych w pkt. 8 i 9, koncepcje
podzialu terenu nalezy uzgodni¢ =z architektem pod wzgledem zgodnosci mozliwosci
zagospodarowania wydzielanych dzialek z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

11) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej bezposrednio
lub za posrednictwem wydzielonych drég wewnetrznych,

12) dla terenéw potozonych przy drogach publicznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
mniejszej niz 8,0 m ustala sie koniecznos$¢ lokalizacji ogrodzen minimum 4,0 m od osi drogi z
wylaczeniem drog dojazdowych o dopuszczalnej szerokosci 6,0 m,

13) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw uslugowych nie moze
wykracza¢ poza granice wyznaczonej dziatki,

14) wyklucza si¢ realizacje przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (w
rozumieniu przepisOw ochrony srodowiska),

15) dla dzialki budowlanej o funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ co najmniej
2 miejsca postojowe samochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny (w tym miejsca w garazu),

16) w sytuacji dopuszczenia funkcji uslugowej, ilo$é tych miejsc nalezy zwiekszy¢
o ilos¢ wynikajaca z ustalen dla zabudowy ustugowej — § 14 niniejszej uchwaty,

17) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, wode¢ i gaz oraz obsluga innych mediéw infrastruktury
technicznej beda realizowane z istniejacych i planowanych sieci, zgodnie z indywidualnymi
warunkami ustalonymi przez wlascicieli sieci,

18) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych kotlowni z zaleceniem wykorzystania proekologicznych
systemoOw cieplnych nie powodujgcych emisji szkodliwych substancji do srodowiska,

19) przestrzeganie ustalen ogdlnych zawartych w § 9 niniejszej uchwaly,

20) przestrzeganie ustalen zawartych w rozdziale V niniejszej uchwaly.

§ 69.

Wszelka  zabudowa i zagospodarowanie  terenu  pod  wzgledem  funkcjonalnym

i przestrzennym powinna uwzgledniac:

1) wymagania {adu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wvmagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony S$rodowiska, =zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze wymagania oséb niepelmosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

6) walory ekonomiczne przestrzeni 1 prawo wlasnosci,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa,

8) wvmagania przepiso6w odrebnych i norm polskich, w szczegdinosci dotyczacych okreslenia
odleglosci i warunkow usytuowania elementow zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:
a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,
b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 70.

Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dzialania porzadkujace w zakresie ujednolicenia ogrodzen, o$wietlenia ulic,
uzupelnienia zieleni,

2) przebudowe i modernizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

1) kazda dziatka budowlana musi mieé dostep do drogi publicznej. Za dostgp do drogi publicznej
uwaza si¢ takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia prawidlowy wjazd na dziatke
budowlana z terenu drogi publicznej, zgodnie z przepisami szczegétowymi z zakresu gospodarki

nieruchomosciami, warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usvtuowanie oraz warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne 1 ich
usytuowanie,



2) wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w

szczegolnodci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczeristwa panstwa, obiekty obstugi
technicznej gminy, urzadzenia melioracji, drogi wewnetrzne, place publiczne, ciagi pieszo-jezdne,
ciggi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowaé na wyznaczonych niniejszym planem terenach w
sposob zgodny 2z przepisami odrgbnymi i zasadami wspdltzycia spotecznego. Wszelkie
zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposéb zapewniajacy prawidtowa
eksploatacje tych obiektoéw i urzadzen.

§ 76.

Ustala si¢ jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej, ponizsze tereny drég publicznych,
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujagcymi symbolami:
1) drogi krajowe:

a) 1KDy - droga krajowa nr 61 Warszawa - Ostroteka klasy GP,
b) 2 KDy- droga krajowa nr 53 Olsztyn - Ostrofeka klasy G,

2) drogi wojewodzkie:

a) 3 KD, - droga wojewoddzka nr 544 Przasnysz-Nowa Wies-Ostroleka klasy G,
b) 4 KD, - droga wojewddzka nr 626 Makéw Maz.- Nowa Wies klasy Z,

3) drogi powiatowe:

a) 5 KDg- droga powiatowa nr 28150 Biatobrzeg Dalszy — Biatobrzeg Blizszy
-Przystan klasy Z,

b) 6 KDp . droga powiatowa nr 28151 Nowa Wies-Przystan-Rataje klasy Z,

¢) 7 KDp - droga powiatowa nr 28152 Baranowo-Wyszel-Chojniki klasy Z,

d) 8 KDe- droga powiatowa nr 28153 Grabnik-Grabéwek-Witowy Most klasy Z

€) 9 KDp - droga powiatowa nr 28154 Rzaniec-Grabowek klasy Z,

f) 10 KDy - droga powiatowa nr 28155 Olszewo Borki-Nakly - Zebry Wierzchlas
— Dzialyn - Skrzypek klasy Z, )

g) 11 KDe- droga powiatowa nr 28157 (w tym odcinek dotychczas oznaczony
nr 2824003) Dobroteka - Stara Wie$ — Zebry Wierzchlas klasy Z,

h) 12 KD, - droga powiatowa nr 2824001 Olszewka-Przystan klasy Z,

i) 13 KDp- droga powiatowa nr 28156 Kordowo — Stepna Stara klasy Z,

1) drogi gminne oznaczone symbolami KDg,

b

§77.

Dla terené6w drég publicznych ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) dla drogi krajowej klasy GP (1 KDy) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych do

6)

25.0 i nieprzekraczalna linie zabudowy dla nowych inwestycji w odleglosci 25 m
od krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dla drogi krajowej (2 KD.) i drogi wojewddzkiej (3 KD,) klasy G szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych do 25,0 i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nowych inwestycji w odlegtosci
20 m od krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dla drogi wojewodzkiej (4 KD,) 1 drég powiatowych klasy Z  szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych do 20,0 m i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nowych inwestycji
w odleglosei 15,0 m od krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi,

obsluga terendw przyleglvch do drog krajowych i wojewddzkich odbywad sie bedzie w oparciu o
istniejace wjazdy oraz wyznaczone niniejszym planem drogi lokalne, ograniczajace ilo$¢ nowych
wlaczen. Uuzymuje sie istniejace wjazdy (wiaczenia) drég lokalnych na drogi wojewddzkie i
krajowe, w szczegélnosci te, ktore pokazano na rysunku planu. Skrzyzowania na ciggach drog
krajowych zaznaczono odpowiednimi oznaczeniami na rysunku planu,

obshiga ruchu kotowego na drodze krajowej nr 61 odbywac sie bedzie poprzez istniejgca stacje
paliw i planowany MOP na terenach 22 UP w Grabowie i 1 UP
w Kordowie. Obstuga komunikacyjna stacji paliw i MOP oraz terenéw przyleglych, odbywac sie
bedzie ze skrzyzowania drogi nr 61 z drogami gminnymi, planowanego w rejonie stacji paliw,

dla drég gminnych (KDg) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0 m - 12,0 m w terenach zabudowy 1 15,0 m poza terenami zabudowy, a nieprzekraczalng linie
zabudowy dla nowych inwestycji w odlegtosci: 8,0 m. od krawedzi jezdni,



7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz podane w planie, w
nawigzaniu do istniejacej zabudowy i w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi,

8) tereny drog potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musza by¢
oswietlone w sposéb whasciwy dla klasy drogi,

9) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy chodnikéw komunikacji pieszej i mozliwos¢ prowadzenia $ciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég,

10) na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drég publicznych zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa oraz potrzebami ruchu
drogowego,

11) po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadcy drogi, dopuszcza sie mozliwosé poprowadzenia w
obrgbie linii rozgraniczajacych drog, na terenach zabudowanych elementdw infrastruktury
technicznej, ktére nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektéw drogowych i nie stanowi¢
beda zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 82.

Ustala sig nastgpujace zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) utrzymanie istniejagcego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna, oraz jej modernizacja,
rozbudowa i przebudowa,

2) zaopatrzenie w wode (w tym dla celéw przeciwpozarowych) - z istniejacych sieci
wodociggowych,

3) docelowo wykonanie kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem sciekéw do oczyszczalni w
Ostrotece i Nowej Wsi. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie
Sciekow w szczelnych zbiornikach bezodplywowych, okresowo opréznianych. Na terenach nie
uzbrojonych w sie¢ zbiorczej kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ mozliwos$é realizaciji
indywidualnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow,

4) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo, a w duzych miejscowosciach,
Olszewo-Borki, Nowa Wie§ w sasiedztwie m. Ostroleki docelowo poprzez kanalizacje
deszczowa,

5) =zaopatrzenie w gaz sieciowy odbiorcow na terenie gminy — z terenu miasta Ostroteki poprzez sie¢
rozdzielcza sredniego cis$nienia,

6) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych. Zaleca sie stosowanie zrédel ciepla,
wykorzystujagcych ekologiczne czynniki grzewcze (alternatywnie): gaz, energia elektryczna, olej
opatowy (o niskiej zawartodci siarki) lub odnawialne zrodia energii,

7) zaopatrzenie wszystkich dzialek w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych na terenie
linii Sredniego napiecia za posrednictwem istniejacych i planowanych stacji transformatorowych,
zgodnie z warunkami Zakladu Energetycznego. Zaleca si¢ realizacje kablowej sieci NN,

8) obstuga telekomunikacyjna - poprzez istniejaca i planowang sie¢ kablowa,

9) gospodarka odpadami - konieczno$¢ segregacji odpadéw w ramach poszczegdlnych terenow
(nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwiazane z selektywna zbiérkg odpadéw) oraz
zorganizowany ich wywo6z na spelniajace wymogi ochrony srodowiska skladowisko odpadéw, w
sposob zgodny z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

10) sieci i przylacza poszczegSlnych elementow infrastruktury technicznej, nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Ich realizacje nalezy poprzedzi¢ wykonaniem dokumentacji
projektowej uwzgledniajacej wzajemne relacje pomiedzy sieciami,

11) na obszarach sasiadujacych z terenem miasta Ostrolgka, ustala si¢ obowiazek uzgadniania z
wiadzami miejskimi przebiegu inwestycji liniowych (magistralnych sieci uzbrojenia technicznego
1 drog).

12) dopuszcza si¢ na wyznaczonych planem terenach realizacje liniowych elementéw infrastruktury
technicznej, nie wymagajacych przeznaczenia terendéw na ten cel i nie kolidujgcych z ustaleniami
planu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

Sporzadzita: Ewa Rupinska
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